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APRESENTACAO

A sancao presidencial, no ultimo dia 29 de janeiro, da Lei n.° 9.785, encerra
mais uma etapa do trabalho desenvolvido pela Secretaria de Politica Urbana (SEPURB),
sucedida pela SEDU (Secretaria de Estado do Desenvolvimento Urbano da Presidéncia da
Republica), na realizacdo da principal meta da Politica Nacional de Habitacdo: o acesso a
moradia adequada para todos.

A partir de 1995, a politica habitacional do governo federal fixou quatro
objetivos que deveriam nortear todas as acdes programaticas e institucionais da
SECRETARIA:

» universaliza¢do do acesso a moradia;

= ampliacdo do estoque de moradias e melhoria das habitacdes existentes;

» regularizacdo dos assentamentos e promoc¢ao do acesso a terra urbana; e

= modernizacdo do setor habitacional com o aprimoramento da legislacdo, da
capacitacao dos agentes e da qualidade da producéo.

A cidade informal ocupa grande parte do territério urbano brasileiro e coloca
o cidaddo em condicdes de seguranca e de saude precarias. A informalidade da construcao
de nossas cidades resulta de uma legislacdo restritiva para a implementacdo de
empreendimentos habitacionais voltados as familias de baixa renda e da falta de um
planejamento urbano e habitacional que responda convenientemente as necessidades da
populacao e que integre as acdes do poder publico em todas as esferas de governo.

Estas foram as principais razbes que levaram o governo a buscar a
modernizacdo do setor e 0 aprimoramento da legislagdo de parcelamento do solo urbano
para favorecer a regularizacdo e a producdo de assentamentos em bases techicamente
responsaveis.

O diagnostico nacional evidenciava a inadequacéo das lei municipais para a
producdo habitacional de interesse social. Essas leis abrigam, em sua maioria,
interpretacdes restritivas da lei federal, com exigéncias que encarecem e, em certos casos,
inviabilizam a producao habitacional. O primeiro passo para a modernizacdo da legislacéao
foi dado com a proposta da reviséo da Lei n.° 6.766/79, que dispde sobre o parcelamento do
solo urbano em todo o pais.

Em seu papel de 6rgao articulador da atuacdo dos agentes publicos e da
sociedade, a SEPURB, a partir de 1996, buscou ouvir todos o0s setores para promover o
aprimoramento da lei. Como parte deste processo, o governo federal participou ativamente
dos esforcos do legislativo, ao integrar-se a discussdo do Projeto de Lei n.° 3.818/93, de
autoria do Deputado Carlos Nelson. O resultado é a Lei n.° 9.785/99, que altera o Decreto -
Lei n.° 3.365/41 (desapropriacdo por utilidade publica) e as Leis n°s 6.015/73 (registros
publicos) e 6.766/79 (parcelamento do solo urbano).

A patrticipacdo da SECRETARIA ampliou o alcance da revisao legal. Num
primeiro momento o projeto de lei buscava, basicamente, resolver a questdo das
expropriacoes, realizadas pelo poder publico para fins de regularizacdo e titulacdo de
propriedades, possibilitando aos futuros ocupantes de terrenos seguranca legal de posse.



definicdo de indices urbanisticos, percentuais de &reas publicas e areas minimas e maximas
dos lotes, de acordo com o0 zoneamento fixado por lei local.

Ainda com relacdo a autonomia municipal, o substitutivo alterou a
participacdo dos governos estaduais no processo de aprovacdo de loteamentos e
desmembramentos.

Encerrada esta primeira etapa, a SECRETARIA amplia o espectro das
discuss0fes e da participacdo dos atores envolvidos em funcédo da importancia da matéria. O
governo federal, com essa intervencao oferece sua contribuicdo na expectativa de que 0s
conflitos e diferentes interesses que envolvem a organizacdo nas areas urbanas sejam
conciliados.

O aprimoramento e a modernizacéo da Lei n © 6.766/79 tornou-se portanto a
questao fundamental para que as politicas publicas do setor alcancem a universalizagédo do
acesso a moradia.

Edson Ortega Marques
Diretor de Habitacdo



LEI N.©9.785, DE 29 DE JANEIRO DE 1999

Altera o Decreto — Lei n.° 3.365, de 21 de junho de 1941 (desapropriagéo por
utilidade publica) e as Leis 8.8.015, de 31 de dezembro de 1973 (registros publicos), e
6.766, de 19 de dezembro de 1979 (parcelamento do solo urbano);

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte lei:

Art. 1° - O art. 5° do Decreto — Lei n.° 3.365, de 21 de junho de 1941,
modificado pela Lei n.° 6.602, de 07 de dezembro de 1978, passa a vigorar com as
seguintes alteracgdes:
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“i) a abertura, conservacdo e melhoramento de vias ou logradouros publicos:

a execucao de planos de urbanizacao; o parcelamento do solo, com ou sem edificacdo, para
sua melhor utilizacdo econdmica, higiénica ou estética; a constru¢cdo ou ampliacdo de
distritos industriais.” (NR)

§ 3° - Ao imovel desapropriado para implantacdo de parcelamento popular,
destinado as classes de menor renda, ndo se dara outra utilizacdo nem haveré retrocesséao.”

Art. 2° - O inciso do art. 167 de Lei n.° 6.015, de 31 de dezembro de 1973,
alterado pelas Leis 88.216, de 30 de junho de 1975, e 9.514, de novembro de 1977, passa
a vigorar acrescido do seguinte item 36:

B SO PSPPSR

“36) da imissdo provisOria na posse, e respectiva cessdo e promessa de
cessao, quando concedido a Unido, Estados, Distrito Federal, Municipios ou suas entidades
delegadas, para a execucdo de parcelamento popular, com finalidade urbana, destinado as
classes de menos renda.”

“ ”

Art. 3° - A Lein.° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, passa a vigorar com as
seguintes alteracgoes;

L TSP PPPPPPPPPPRPPPPPP ”

“§2° (VETADO)

“83° (VETADO)

84° - Considera-se lote o terreno servido de infra-estrutura basica cujas
dimensdes atendam aos indices urbanisticos definidos pelo plano diretor ou lei municipal
para a zona em que se situe.

85° - Consideram-se infra-estrutura basica os equipamentos urbanos de
escoamento das aguas pluviais, iluminacdo publica, redes de esgoto sanitario e
abastecimento de agua potavel, e de energia elétrica publica e domiciliar e as vias de
circulacao pavimentadas ou nao.

86° - A infra-estrutura basica dos parcelamentos situados em zonas
habitacionais declaradas por lei como de interesse social (ZHIS) consistira, no minimo, de:
[ - vias de circulacéo;
Il -  escoamento das aguas pluviais;
lll - rede nara olaastecimento de aaua notavel: e
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“I — as areas destinadas a sistemas de circulacdo, a implantacdo de equipamento urbano e
comunitario, bem como a espacos livres de uso publico, serdo proporcionais a densidade de
ocupacao prevista pelo plano diretor ou aprovada por lei municipal para a zona em que se
situem.”(NR)

“§ 1° - A legislacdo municipal definira, para cada zona em que se divide o
territério do Municipio, 0os usos permitidos e os indices urbanisticos de parcelamento e
ocupacédo do solo, que incluirdo, obrigatoriamente, as areas minimas e maximas de lotes e
os coeficientes maximos de aproveitamento.”(NR)

Paragrafo Unico — As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo maximo de
quatro anos.”(NR)

“Art. 8° - Os municipios com menos de cinquenta mil habitantes e aqueles
cujo plano diretor contiver diretrizes de urbanizacdo para a zona em que se situe o
parcelamento poderado dispensar, por lei, a fase de fixagdo de diretrizes previstas nos art. 6°
e 7° desta Lei.”(NR)

“Art. 9° - Orientado pelo tracado e diretrizes oficiais, quando houver, o
projeto, contendo desenhos, memorial descritivo e cronograma de execucao das obras com
duragcdo maxima de quatro anos, sera apresentado & Prefeitura Municipal, ou ao Distrito
Federal quando for o caso, acompanhado de certiddo atualizada da matricula da gleba,
expedida pelo Cartério de Registro de Iméveis competente, de certiddo negativa de tributos
municipais e do competente instrumento de garantia, ressalvado o disposto no 84° do art.
18.”(NR)
83° - Caso se constate, a qualquer tempo, que a certiddo da matricula
apresentada como atual ndo tem mais correspondéncia com 0s registros e averbacdes
cartorarias do tempo da sua apresentacdo, além das consequiéncias penais cabiveis, serdo
consideradas insubsistentes tanto as diretrizes expedidas anteriormente, quanto as
aprovagOes conseqientes.”

“Art. 10° - Para aprovacado de projeto de desmembramento, o interessado
apresentara requerimento a Prefeitura Municipal, ou ao Distrito Federal quando for o caso,
acompanhado de certiddo atualizada da matricula da gleba, expedida pelo Cartério de
registro de Imoéveis competente, ressalvado o disposto no

84° do art. 18, e de planta do imével a ser desmembrado contendo:”(NR)

“ ”

“Art. 11 — Aplicam-se ao desmembramento, no que couber, as disposicdes
urbanisticas vigentes para as regides em que se situem ou, na auséncia destas, as
disposi¢cBes urbanisticas para os loteamentos.”(NR)

B 1 P "

Paragrafo Unico — O projeto aprovado devera ser executado no prazo
constante do cronograma de execuc¢ao, sob pena de caducidade da aprovacao.”

“Art.13 — Aos Estados cabera disciplinar a aprovacdo pelos Municipios de
loteamentos e desmembramentos nas seguintes condi¢des.”(NR)

“ ”

“Art. 16 — A lei municipal definira os prazos para que um projeto de
parcelamento apresentado seja aprovado ou rejeitado e para que a obras executadas sejam
aceitas ou recusadas.”(NR)

“81° - Transcorridos os prazos sem a manifestagdo do Poder Publico, o

s



“| — titulo de propriedade do imovel ou certiddo da matricula, ressalvado o disposto nos 88
4° e 5°."(NR)
“V — copia do ato de aprovacao do loteamento e comprovante do termo de verificagdo pela
Prefeitura Municipal ou pelo Distrito Federal, da execucdo das obras exigidas por
legislacdo municipal, que incluirdo, no minimo, a execucdo das vias de circulacdo do
loteamento, demarcacao dos lotes, quadras e logradouros e das obras de escoamento das
aguas pluviais ou da aprovacao de um cronograma, com a duracdo maxima de quatro anos,
acompanhado de competente instrumento de garantia para a execucao das obras:"(NR)

“84° - O titulo de propriedade serd dispensado quando se tratar de
parcelamento popular, destinado as classes de menor renda, em imovel declarado de
utilidade publica, com processo de desapropriacao judicial em curso e imisséo provisoria na
posse, desde que promovido pela Unido, Estados , Distrito Federal, Municipios ou suas
entidades delegadas, autorizadas por lei a implantar projetos de habitacgéo.

85° - No caso de que trata o 84°, o pedido de registro do parcelamento, além
dos documentos mencionados nos incisos V e Vi deste artigo, serd instruido com cépias
auténticas da decisdo que tenha concedido a imissédo provisOria na posse, do decreto de
desapropriacdo, do comprovante de sua publicacdo na imprensa oficial e, quando formulado
por entidades delegadas, da lei de criacdo e de seus atos constitutivos.’
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“83° - Admite-se, nos parcelamentos populares, a cessado da posse em que
estiverem provisoriamente imitidas a Unido, Estados, Distrito Federal, Municipios e suas
entidades delegadas, o que podera ocorrer por instrumento particular, ao qual se atribui,
para todos os fins de direito, carater de escritura publica, ndo se aplicando a disposi¢cao do
inciso Il do art. 134 do Cddigo Civil.

84° - A cessao da posse referida no 83° cumpridas as obrigacdes do
cessionario, constitui crédito contra o expropriante, de aceitacao obrigatéria em garantia de
contratos de financiamento habitacionais.

85° - Com o registro da sentenca que, em processo de desapropriacao, fixar o
valor da indenizacéo, a posse referida no 83° converter-se-4 em propriedade e a sua cessao,
em compromisso de copra e venda ou venda e compra, conforme haja obrigacdes a cumprir
ou estejam elas cumpridas, circunstancias que, demonstradas ao Registro de Iméveis, serao
averbadas na matricula relativa ao lote.

86° - Os compromissos de compra e venda, as cessdes e as promessas de
cessao valerdo como titulo para o registro da propriedade do lote adquirido, quando
acompanhados da respectiva prova de quitacédo.”

B P O "

“85° - A regularizacdo de um parcelamento pela Prefeitura Municipal, ou
Distrito Federal quando for o caso, ndo podera contrariar o disposto nos arts. 3° e 4° desta
Lei, ressalvado o disposto no 81° deste ultimo.”

B TS "

“Paragrafo unico — Neste caso, o loteador ressarcird a Prefeitura Municipal
ou o Distrito Federal quando for o caso, em pecunia ou em area equivalente, no dobro da
diferenca entre o total das areas publicas exigidas e as efetivamente destinadas.”

AT, 50 et aaa "

“Paradgrafo UNICO .........coooeiiiiiiieee st e e e e e e e e e e e e e eeaaannnes
“I = com inexisténcia de titulo legitimo de propriedade do imével loteado ou
desmembrado, ressalvado o disposto no art. 18, 884° e 5°, desta lei, ou com omissao
fraudulenta de fato a ele relativo, se o fato ndo constituir crime mais grave.”(NR)

B T PSPPSR "



Paragrafo Unico — As agdes e intervencbes de que trata este artigo nio sera
exigivel documentacdo que ndo seja a minima necessaria e indispensavel aos registros no
cartério competente, inclusive sob a forma de certidées, vedadas as exigéncias e as sancdes
pertinentes aos particulares, especialmente aquelas que visem garantir a realizacao de obras
e Servicos, ou que visem prevenir questdes de dominio de glebas, que se presumirdo
asseguradas pelo Poder Publico respectivo.”

Art. 4° - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo.



QUADRO COMPARATIVO

LEI N.©9.785/99

DEC. - LEI N.° 3.365/41, LEI 6.015/73

E LEI N.°6.766/79



QUADRO COMPARATIVO DA LEI N.° 9.785/99

Decreto — Lei n.° 3.365/41 (*)

Lei n.° 9.785/99

Art. 5° - Consideram-se de utilidade publica:
a abertura, conservagdo e melhoram
de vias ou logradouros publicos;
execucdo de planos de urbanizaca
loteamento de terrenos edificados ou
para sua melhor utilizagdo econém
higiénica ou estética; a construcao
ampliacéo de distritos industriais;

(*) modificado pela Lei n.° 6.502 de 7 de dezembrqg
1978.

ANt B0 -
elito . a abertura, conservagao e melhoramento
a de vias ou logradouros publicos;| a
D; O execucdo de planos de urbanizacdo; o
nao parcelamento do solo, com ou sem
ca, edificacdq para sua melhor utilizag@o
ou econbmica, higiénica ou estética;| a
construcdo ou ampliacdo de distritos

industriais;

de de parcelamento popular,
classes de menor renda, ndo se dara
utilizacdo nem havera retrocessao.

83° - Ao imével desapropriado para implantacéo
destinados

as
putra

Lei n.° 6.015/73

Lei n.° 9.785/99

Art. 167 — No registro de imoveis, além
matricula, seréo feitos:
I- O registro:

cessdo e promessa de cessdo, quando con

destinado as classes de menor renda.

.36) da imissdo proviséria na posse, e respe

a Unido, Estados, distrito Federal, Municipios
suas entidades delegadas, para execucd
parcelamento popular, com finalidade urba

ctiva
cedida
ou

o de
Ana,




QUADRO COMPARATIVO DA LEI N.° 9.785/99

Lei n.° 6.766/79

Lei n.° 9.785/99

Art. 2° - O parcelamento do solo urbano poc
ser feito mediante loteamento
desmembramento, observadas as dispos
desta Lei e as das legislacbes estadug
municipais pertinentes.

§2° Considera-se  desmembramento
subdivisdo de gleba em lotes destinadog
edificacdo, com aproveitamento do sistg
viario existente, desde que nao implique
abertura de novas vias e logradouros publ

&8s VETADO (Considera-s
idesmembramento a subdivisdo total ou pads:
gleba em lotes destinados a edificacéo,

.aproveitamento do sistema viario existe
desmde que ndo implique na abertura de n
/igs e logradouros publicos, ressalvado
rmadificacdo, a ampliacdo e o prolongamento
jaaexistentes ou a abertura de uma Unica
qushlica ou particular de acesso exclusivo

nem prolongamento, modificacdo ou ampliagémv/os lotes.

dos ja existentes.

83°- VETADO - (Considera-se gleba o terrg
gue nao foi objeto de parcelamento aprovad
reqularizado e registrado em cartorio.

84° - Considera-se lote o terreno servido
infra-estrutura basica cujas dimensdes ater
aos indices urbanisticos definidos pelo pl
diretor ou lei municipal para a zona em qué
situe.

85° - Consideram-se infra-estrutura basic
equipamentos urbanos de escoamento de ;
pluviais, iluminacdo publica, redes de esg

com
nte,
ovas
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dos
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no
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sanitario e abastecimento de agua potavel,
energia elétrica publica e domiciliar e as vias
circulacéo pavimentadas ou nao.

86° - A Infra-estrutura basica dos parcelame
situados em zonas habitacionais declaradas
lei como de interesse social (ZHIS) consistird|
minimo de:

I- vias de circulacéao;

- escoamento de aguas pluviais;

- rede para abastecimento de agua pota
e

solugcdo para o esgotamento sanitar
para a energia elétrica domiciliar.

V-
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ntos

5 por
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avel;
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Art. 3° - Somente sera admitido o parcelamg
do solo para fins urbanos em zonas urbang
de expansdo urbana, assim definidas po
municipal.

bArd. 3° - Somente serda admitido o parcelams
glowsolo para fins urbanos em zonas urbang
rdeeiexpanséao urbana ou de urbanizacdo espe
assim definidas pelo plano diretor ou aprova
.por lei municipal.

2nto
S ou
cifica
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QUADRO COMPARATIVO DA LEI N.° 9.785/99

Lei n.° 6.766/79

Lei n.° 9.785/99

Art. 4° - Os loteamentos deverdo atender,
menos, aos seguintes requisitos:

| — as areas destinadas a sistema de circulag
implantacdo de equipamento urbano
comunitario, bem como a espacgos livres de
publico, serdo proporcionais a densidade
ocupacao prevista para a gleba, ressalva
disposto no §1° deste artigo:

81° - A percentagem de areas publicas pre
no inciso | deste artigo nao podera ser inferi
35% (trinta e cinco por cento) da gleba, sé
nos loteamentos destinados a uso industrial (
lotes forem maiores do que 15.000 m2 (qu
mil metros quadrados), caso em que
percentagem podera ser reduzida.

péit 4° -
| — as &reas destinadas a sistema de circula
cdopmntacdo de  equipamento  urbano
ce@munitario, bem como a espacos livres de
psblico, serdo proporcionais & densidade
ateipacdo prevista pelo plano diretor ou apro
fdooiolei municipal para a zona em que se situe

.81° - A legislacdo municipal definira, para c

VEstaa em que se divide o territdrio do Municipi

oosausos permitidos e os indices urbanistico
alvarcelamento e ocupacado do solo, que inclu
cojmsgatoriamente, as areas minimas e max
me lotes e o0s coeficientes maximos

a@roveitamento.
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Art. 7° - A Prefeitura Municipal, ou o Distri

Federal quando for o caso, indicara, nas plar.

apresentadas junto com o requerimento,
acordo com as diretrizes de planejamg
estadual e municipal:

Régagrafo Unico — As diretrizes expedi
2aigorardo pelo prazo maximo de quados.

Paragrafo Unico — As diretrizes expedi
vigorardo pelo prazo maximo de 2 ( dois ) an

das
DS.

Art. 8° - O Municipio de menos de 50.0
(cinquenta mil ) habitantes podera dispensar
lei, a fase de fixagao das diretrizes previstas
artigos 6° e 7° desta lei , para a aprovaca
loteamento.

0Qrt. 8° — O Municipio de menos de cinquienta

Ipabitantes e aqueles cujo plano diretor con
diostrizes de urbanizagdo para a zona em g
ositiee 0 parcelamento poderdispensar, por le
a fase de fixacdo das diretrizes previstas
artigos 6° e 7° desta lei.
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tiver
Je se
i,
nos

Art. 9° - Orientado pelo tracado e diretri;
oficiais, quando houver, o projeto conter
desenhos e memorial descritivo, sera aprese
a prefeitura Municipal, ou ao Distrito Fede
guando for o caso, acompanhado de titulg
propriedade, certiddo de 6nus reais e cert
negativa de tributos municipais, todos relati
ao imovel.

rAgt. 9° — Orientado pelo tracado e diretri
ndbiciais, quando houver, o projeto conter
nthekenhos, memorial descritivo e cronogram
rakecucdo das obras com duracdo maxim
qimtro anos, serd apresentado a Prefeit
i&nicipal, ou ao Distrito Federal, quando fo
VeEs0, acompanhado de certiddo atualizad
matricula da gleba, expedida pelo Cartorig
.Registro _de Iméveis competente, dertidao
negativa de tributos municipais e do compet
instrumento de garantia, ressalvado o dispos
84° do art. 18.

83° - Caso se constate, a qualguer tempo, ¢
certiddo da matricula apresentada como atua
tem mais correspondéncia com 0S registr(
averhacidn cartoririas  dn  temnn  de
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QUADRO COMPARATIVO DA LEI N.° 9.785/99

Lei n.° 6.766/79

Lei n.° 9.785/99

Art. 10 — Para a aprovacdo de projeto
desmembramento, o0 interessado aprese
requerimento a Prefeitura Municipal, ou
Distrito Federal quando for o caso, acompant
de titulo de propriedade e de planta do iméy
ser desmembrado contendo:

Ag. 10 - Para a aprovacdo de projeto
rdasmembramento, o interessado aprese
aequerimento a Prefeitura Municipal, ou
\&dstrito Federal quando for o caso, acompant
@lea certiddo atualizada da matricula da gl
expedida pelo Cartério de Registro de Imé
.competente, ressalvado o disposto no § 4° d
18, e de planta do imével a ser desmemb
contendo:
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ntara
ao
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Art. 11 — Aplicam-se ao desmembramento,
que couber, as disposi¢des urbanisticas exi
para o loteamento, em especial o inciso Il
artigo 4° e o artigo 5° desta Lei.

Ag. 11 — Aplicam-se ao desmembramento,
joflees couber, as disposicdes urbanisticas vige
[olra as regibes em que se situem ou, na aus
destas, as disposicbes urbanisticas par
loteamentos.

no
bntes
séncia
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Art. 12 O projeto de loteamento
desmembramento devera ser aprovado
Prefeitura Municipal, ou pelo Distrito Fede
guando foi o caso, a quem compete tambég
fixacdo das diretrizes a que aludem os artigq
e 7° desta Lei, salvo a excecao prevista no g
seguinte.

praeagrafo anico — O projeto aprovado devera
rakecutado no prazo constante do cronogran
iExacucao, sob pena de caducidade da aprov
S 6°
rtigo

L ser
a de
acao.

Art. 13 — Caberdo aos Estados o exame
anuéncia prévia para a aprovagao |
Municipios, de loteamentos e desmembrame
nas seguintes condicoes:

bafrovacdo pelos Municipios de loteamentd
resmembramentos nas seguintes condi¢cdes:

Arta 13 — Aos Estados caberd disciplinar

Art. 16 — A lei municipal definirh o nimero
dias em que um projeto de loteamento, uma
apresentado com todos os seus elementos,
ser aprovado ou rejeitado.

dart. 16 — A lei municipal definird os prazos p
gee um projeto de parcelamemtoresentado se|
dpr@vado ou rejeitado e para que as 0
executadas sejam aceitas ou rejeitadas.
81° - Transcorridos 0s prazos sem manifest
do Poder Publico, o projeto sera consider
rejeitado ou as obras recusadas, assegur
indenizacdo por eventuais danos derivado
omissao.
82° - Nos municipios cuja legislacdo for omis
0s prazos serdo de noventa dias para a apro
ou rejeicdo e de sessenta dias para a aceitagq
recusa fundamentada das obras de urbaniza
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QUADRO COMPARATIVO DA LEI N.° 9.785/99

Lei n.° 6.766/79

Lei n.° 9.785/99

Art. 18 — Aprovado o projeto de loteamento

de desmembramento, o loteador deveré subiretetitulo de propriedade do imével ou certig

lo ao registro imobiliario dentro de 180 (cent

oitenta ) dias, sob pena de caducidade
aprovagcdo, acompanhada dos segu
documentos:

| — titulo de propriedade do imdével;

V — copia do ato de aprovacao do loteamer
comprovante do termo de verificagcdo f
Prefeitura da execucdo das obras exigidas
legislacdo municipal, que incluirdo, no minin
a execucdao das vias de circulacdo do loteam
demarcacdo dos lotes, quadras e logradou
das obras de escoamento das aguas pluvig
da aprovagdo de um cronograma, com dur
maxima de 2 (dois) anos, acompanhado
competente instrumento de garantia [
execucdo das obras;

dut. 18 -

ade matricula, ressalvado o disposto nos 8§
58a

V — copia do ato de aprovagéo do loteamer
comprovante do termo de verificacdo ¢
.Prefeitura_ Municipal ou pelo Distrito Federdg
texecucdo das obras exigidas por legislz
etaunicipal, que incluirdo, no minimo, a execu
gag vias de circulacdo do loteame
ndemarcacdo dos lotes, quadras e logradou
ade, obras de escoamento das aguas pluvig
rds. @provacdo de um cronograma, com dur
im@ima de _quatroanos, acompanhado
acampetente  instrumento de garantia
edecucao das obras;

nara
84° - QO titulo de propriedade sera dispens
.quando se tratar de parcelamento pop
destinado as classes de menor renda, em i
declarado de utilidade publica, com process
desapropriacdo judicial em curso e imis
provisoria na posse, desde que promovidas
Unido, Estados, Distrito Federal, Municipios
suas entidades delegadas, autorizadas por
implantar projetos de habilitacao.

85° - No caso de gque trata o 84°, o pedid
reqgistro do parcelamento, além dos docume
mencionados nos incisos V e VI deste art
sera instruido com coépias auténticas de de
gue tenha concedido a imissdo provisérig
posse, do decreto de desapropriacao,
comprovante de sua publicacdo na impre
oficial e, quando formulado por entidag
delegadas, da lei de criacdo e de seus
constitutivos.
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QUADRO COMPARATIVO DA LEI N.° 9.785/99

Lei n.° 6.766/79

Lei n.° 9.785/99

Art. 26 — Os compromissos de compra e ve
as cessfes ou promessas de cessdo poder
feitos por escritura publica ou por instrume
particular, de acordo com o modelo deposit
na forma do inciso VI do artigo 18 e conter
pelo menos, as seguintes indicagdes:

88° - Admite-se, nos parcelamentos populars
ad®sao  da posse em que  estive
Juovisoriamente imitidas a Unido, Estad

delegadas, o0 que podera ocorrer por instrurmi
particular, ao qual se atribui, para todos os
de direito, carater de escritura publica, nagq
aplicando a disposicao do inciso |l do artigo
do Cddigo Civil.

84° - A cessdo da posse referida no
cumpridas as obrigacdes do cessionario, con
crédito contra o expropriante, de aceita
obrigatéria em garantia de contratos
financiamento habitacional.

85° - Com o0 registro da sentenca que,
processo de desapropriacdo, fixar o valor
indenizacdo, a posse referida no art. 3° conve
se-A _em propriedade e sua cessao,
compromisso _de compra e venda ou ven(
compra, conforme haja obrigacfes a cumpri
estejam elas cumpridas, circunstancia
demonstradas ao Registro de Iméveis, s
averbadas na matricula relativa ao lote.

86° - Os compromissos de compra e vend:s
cessbes e as promessas de cessao valerad
titulo para o reqistro da propriedade do
adquirido, guando acompanhados da respe
prova de quitacao.
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Art. 40 — A Prefeitura Municipal, ou o Distri
federal quando for o caso, se desatendida
loteador a notificacdo, poderad regulari
loteamento ou desmembramento n&o autori
ou executado sem observancia
determinagbes do ato administrativo de licel
para evitar lesdo aos seus padrbes
desenvolvimento urbano e na defesa
adquirentes dos lotes.

[

78%° - A reqularizacdo de um parcelamento
7Rdefeitura Municipal, ou o Distrito Feder
dasando for o caso, ndo podera contrarid
ngesposto nos art. 3° e 4° desta Lei, ressalva
didposto no 8§1° desse Ultimo.

dos

Art. 43 — Ocorrendo a execucdo de loteam
ndo aprovado, a destinagdo de areas puk
exigidas no inciso |, do artigo 4°, desta Lei,
se podera alterar sem prejuizo da aplicacaq
sancbes administrativas, civis e crimin
previstas.

BATD 43 - e
Rasgrafo  Unico Neste caso, 0 loted
n@ssarcira a Prefeitura Municipal, ou o Dist
Fderal quando for o caso, em pecunia oy
d@eea equivalente, no dobro da diferenca en
total das areas publicas exigidas e
efetivamente destinadas.
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QUADRO COMPARATIVO DA LEI N.° 9.785/99

Lei n.° 6.766/79

Lei n.° 9.785/99

Art. 50 — Constitui crime contra a Administrag
Publica:
Paragrafo tnico — O crime definido neste arti
qualificado, se cometido:

I — com inexisténcia de titulo legitimo
propriedade do imével loteado ou desmembr
ou com omissdo fraudulenta de fato a
relativo, se o fato ndo constituir crime m
grave.

LParagrafo Unico - ........ccccceeeiiiiiiiiiiiice e,
1[0 I TSP TS PPPPPPPPP
I — com inexisténcia de titulo legitimo
.propriedade do imével loteado ou desmembr
deessalvado o disposto no art. 18, 88 4° e 5°,
Adei, ou com omissao fraudulenta de fato a
edativo, se o fato ndo constituir crime m
ajsave.

de
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ele
ais

Art. 51 — Quem, de qualquer modo, conc
para a pratica dos crimes previstos no ai
anterior desta Lei, incide nas penas a ¢
cominadas, considerados em especial os
praticados nha qualidade de mandatario
loteador, diretor ou gerente de sociedade.

0z BN R
tRgradgrafo uUnico -VETADO — (As infracdes
$evistas no artigo anterior deixam de
atwsideradas  crime  se as irregularidg
pdevistas nesta Lei forem sanadas ats
oferecimento da denuncia.)
Art. 53 - A. Sao considerados de intere
publico os parcelamentos vinculados a plang
programas _habitacionais de iniciativa
Prefeituras Municipais e do Distrito Federal,
entidades autorizadas por lei, em especis
regularizacbes de parcelamentos e
assentamentos.

Paragrafo Unico — As acdes e intervencée
que trata este artigo ndo serad exig
documentacdo gue ndo seja a minima nece
e indispensavel aos regqistros no cart
competente, inclusive sob a forma de certid
vedadas as exigéncias e as sancdes pertine
realizacdo de obras e servicos, ou gue Vi
prevenir questbes de dominio de glebas, qu
presumirdo asseguradas pelo Poder

respectivo.
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SINOPSE
COMENTADA
DA LEI N.©9.785/99.



SINOPSE COMENTADA DA LEI N.° 9.785, DE 29 DE JANEIRO DE
1999.

1 — CONSIDERACOES INICIAIS

Foi publicada no Diario Oficial da Unido em 1° de fevereiro altimo a lei n.°
9.785.

Constituida de apenas quatro artigos, a lei altera, parcialmente, os seguintes
diplomas legais:

a) o Decreto — Lei n.° 3.365, de 21 de junho de 1941, que dispde sobre a
desapropriacao por utilidade publica;

b) alLein.°6.015, de 31 de dezembro de 1973, que dispde sobre 0s registros
publicos; e, finalmente,

c) a Lei n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, que dispde sobre o
parcelamento do solo urbano.

O primeiro objetivo da lei € permitir ao Poder Publico a realizagéo e a
legalizacdo de parcelamentos do solo urbano, com fins habitacionais, em gleba pendente de
procedimento judicial expropriatério, fundado na imissdo provisoria na posse de areas
desapropriadas e permitida a emissao e o registro do titulo provisorio da cessao da posse de
lotes. A lei veda a retrocessdo como meio de assegurar a irreversibilidade do ato
administrativo voltado para a minimizagao da caréncia habitacional.

O segundo objetivo da lei € dar maior autonomia aos municipios no trato das
questbes pertinentes ao parcelamento do solo urbano, tanto sob o ponto de vista da
formulacdo dos requisitos urbanisticos, quanto sob o ponto de vista da pratica dos
procedimentos administrativos de aprovagdo, de regularizagdo e de registro dos
parcelamentos, destacando as acfes do poder publico nesse campo como de interesse
social.

As modificagbes a seguir comentadas dizem respeito ao objetivo de permitir
a realizacdo e a legalizacdo, pelo poder publico, de parcelamentos do solo urbano com fins
habitacionais, em gleba pendente de procedimento judicial expropriatorio, possibilitando a
emissao e o registro de titulo de cesséo da posse de lotes.

2 — ALTERACOES RELATIVAS AO PARCELAMENTO E A TITULACAO DA
POSSE OU DA CESSAO DA POSSE DE AREA DESAPROPRIADA.

DL 3.365/41:

Art. 5° Consideram-se de utilidade publica;

) a abertura, conservacdo e melhoramento de vias ou logradouros

publicos; a execucéo de planos de urbanizacdo; o loteamento de terrenos edificados ou nao
nara c1ia melhartilizacrin ecnnAmica hinidnica nil ectética* a congtriicin nnl amnliacin de



Lei 9.785/99 (Art.19):

) a abertura, conservacdo e melhoramento de vias ou logradouros
publicos; a execucdo de planos de urbanizagdparcelamento do solo, com ou sem
edificacdo, para sua melhor utilizacdo econémica, higiénica ou estética; a construcdo ou
ampliacdo de distritos industriais;

83° Ao imoével desapropriado para implantacdo de parcelamento popular,
destinados as classes de menor renda, ndo se dara outra utilizacdo nem havera retrocessao.

Observacoes:

O DL n°3.365/41 trata da desapropriacéo por utilidade publica .O inciso “I”,
do seu artigo 5°, com a redacéo atual, passou a admitir a desapropriagéo de glebas tanto
para loteamentos, quanto para desmembramentos. Caracterizou como de utilidade publica,
para fins de desapropriacdo, o parcelamento do solo, com ou sem edificacdo, para a sua
melhor utilizacdo, econdmica, higiénica ou estética; etc.

O seu paréagrafo terceiro veda seja dada qualquer outra utilizacdo ao imével
desapropriado para fins de parcelamento popular, destinados as classes de menor renda.
Esse paragrafo impede a retrocesséo, garantindo a destinacdo do imovel desapropriado para
implantacéo de parcelamento popular.

Lei n°6.015/73:

Art.167. No registro de imdveis, além da matricula, seréo feitos:
| — O registro:

Lei n®9.785/99 (Art. 2°):

Art.167:

| — O registro:

36) da imissao proviséria na posse, e respectiva cessao e promessa de cessao,
quando concedida a Unido, Estados, distrito Federal, Municipios ou suas entidades
delegadas , para execucdo de parcelamento popular, com finalidade urbana, destinado as
classes de menor renda.

Observacoes:

A alteracdo na lei n.° 6.015/73, que trata dos Registros Publicos, introduziu
0s registros (i) da imissdo provisoria na posse; (ii) da cessao; e, (iii) da promessa de cesséo,
pelos Cartdrios de Registro de Imoveis — CRI, apenas quando a desapropriacdo objetivar a
execucao de parcelamento popular destinado as classes de menor renda. Na esteira das
modificacdes no DL n.° 3.365/41, de desapropriacdo, o legislador alterou, também, a lei de
registros publicos, visando adequar ambas as legislacdes. E o que objetiva a alinea 36, do
inciso |, do art. 167, da Lei de Registros Publicos.



Lei 6.766/79:

Art. 18 — Aprovado o projeto de loteamento ou de desmembramento, o
loteador deverd submeté-lo ao registro imobiliario dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob
pena de caducidade da aprovacédo, acompanhado dos seguintes documentos:

| — titulo de propriedade do imovel;

Lei 9.785/99 (art. 39):

Art. 18 —

| — titulo de propriedade do imovel;

84° - O titulo de propriedade serd dispensado quando se tratar de
parcelamento popular, destinado as classes de menor renda, em imovel declarado de
utilidade publica, com processo de desapropriacao judicial em curso e imissdo proviséria na
posse, desde que promovidas pela Unido, Estados, Distrito Federal, Municipios ou suas
entidades delegadas, autorizadas por lei a implantar projetos de habitacgéo.

85° - No caso de que trata 0 84°, o pedido de registro do parcelamento, além
dos documentos mencionados nos incisos V e VI deste artigo, sera instruido com copias
auténticas da decisdo que tenha concedido a imissédo provisOria na posse, do decreto de
desapropriacao, do comprovante de sua publicacdo na imprensa oficial e, quando formulado
por entidades delegadas, da lei de criacdo e de seus atos constitutivos.

Observacoes:

Alteradas as legislacdes sobre desapropriacdo por utilidade publica e sobre
0s registro publicos, impds-se, de igual modo, alterar a lei do parcelamento do solo urbano,
para compatibiliza-la com as modifica¢des introduzidas nos textos legais acima transcritos.

Dai as introducbes dos paragrafos 3° e 4° no art. 18, da Lei 6.766, para
dispensar a apresentacédo de titulo de propriedade quando o parcelamento popular pendesse
da conclusdo de processo judicial expropriatério e para substituir o titulo de propriedade,
nestes casos, por pecas do processo expropriatdrio como: (I) a decisdo que concedeu a
imissao provisoria na posse; (ll) o decreto de desapropriacadlhy @,comprovante da sua
publicacéo, dentre outros.

Lei 6.766/79:

Art. 26 — Os compromissos de compra e venda, as cessfes ou promessas de
cessao poderédo ser feitos por escritura publica ou por instrumento particular, de acordo com
o modelo depositado na forma do inciso VI do artigo 18 e conterdo, pelo menos, as
seguintes indicagdes:



84° - A cessdo da posse referida no 83° cumpridas as obrigacdes do
cessionario, constitui crédito contra o expropriante, de aceitacao obrigatéria em garantia de
contratos de financiamento habitacional.

85° - Com o registro da sentenca que, em processo de desapropriacao, fixar o
valor da indenizacéo, a posse referida no 83° converter-se-4 em propriedade e sua cessao,
em compromisso de copra e venda ou venda e compra, conforme haja obrigacdes a cumprir
ou estejam elas cumpridas, circunstancia que, demonstradas ao Registro de Imdveis, serdo
averbadas na matricula relativa ao lote.

86° - Os compromissos de compra e venda, as cessdes e as promessas de
cessdo valerdo como titulo para o registro da propriedade do lote adquirido, quando
acompanhados da respectiva prova de quitagéo.

Observacoes:

Impds-se modificar ainda o artigo 26 que, acrescido de mais paragrafos, veio
disciplinar a averbacédo da posse em nome do Poder Publico expropriante e a titulacdo da
cessdao da posse aos beneficiarios finais dos parcelamentos executados em areas
desapropriadas. Informam os paragrafos deste artigo que o titulo de cessdo ou promessa de
cessdo da posse provisoOria aos beneficiarios finais converte a posse em propriedade ao final
do processo expropriatorio. Com o registro da sentenca que fixar o valor da indenizacéo, o
instrumento da cessdo da posse, averbado no registro de imdveis, converte-se em
compromisso de compra e venda, ou em compra e venda, conforme as obrigacdes estiverem
pendentes de serem cumpridas ou estiverem cumpridas. O Ultimo paragrafo informa que os
compromissos de compra e venda, as cessfes e as promessas de cessdo celebrados no
ambito da lei n.° 6.766/79, acompanhados de prova de quitagdo, valem como titulo para o
registro da propriedade, dispensando a lavratura de escritura definitiva.

Lei 6.766/79:

Art. 50 — Constitui crime contra a Administracédo Publica:

Paragrafo unico — O crime definido neste artigo é qualificado, se cometido:

Il — com inexisténcia de titulo legitimo de propriedade do imdvel loteado ou
desmembrado, ou com omisséo fraudulenta de fato a ele relativo, se o fato ndo constituir
crime mais grave.

Lei 9.785/99 (Art. 3°):

AT, 50 - e s

[l — com inexisténcia de titulo legitimo de propriedade do imdvel loteado ou
desmembradoressalvado o disposto no art. 18 88 4° e 5° desta Lei, ou com omisséo
fraudulenta de fato a ele relativo, se o fato ndo constituir crime mais grave.

Observacoes:

A introducdo da ressalva no paragrafo acima visou garantir plena eficacia as
alteragOes introduzidas no DL n.° 3.365/41 e na Lei n.° 6.015/73. Concebida a imissdo na
posse de areas expropriadas para a implantacdo de parcelamentos sociais como titulo
provisorio, que traz em si a possibilidade de conversdo em dominio, fez-se introduzir a
ressalva nesse inciso para a inclusdo da posse na desapropriacdo no rol dos titulos
legitimos.




3 — ALTERACOES RELATIVAS A MAIOR AUTONOMIA MUNICIPAL NO
PARCELAMENTO DO SOLO URBANO.

Lei 6.766/79:

Art. 2 — O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante
loteamento ou desmembramento, observadas as disposi¢cdes desta Lei e as das legislacdes
estaduais e municipais pertinentes.

84° - Considera-se lote o terreno servido de infra-estrutura basica cujas
dimensdes atendam aos indices urbanisticos definidos pelo plano diretor ou lei municipal
para a zona em que se situe.

85° - Consideram-se infra-estrutura basica os equipamentos urbanos de
escoamento de aguas pluviais, iluminacdo publica, redes de esgoto sanitario e
abastecimento de agua potavel, e de energia elétrica publica e domiciliar e as vias de
circulacao pavimentadas ou nao.

86° - A infra-estrutura basica dos parcelamentos situados em zonas
habitacionais declaradas por lei como de interesse social (ZHIS) consistira, no minimo de:

| — vias de circulagéo;

Il — escoamento de aguas pluviais;

lIl — rede para abastecimento de 4gua potavel; e

IV — solucbes para o esgotamento sanitario e para a energia elétrica
domiciliar.

Observacoes:

As modificagbes, introduzidas no artigo 2° incluem definicbes que
conceituam e diferenciam temas que eram omissos na Lei 6.766/79. A definicdo
introduzida para o lote leva em conta tanto a dimensdo, que deve atender aos indices
urbanisticos municipais, (anote-se que o inciso “lI” do Art. 4° foi mantido), como também
os beneficios minimos de infra-estrutura basica definidos nos paragrafos subsequentes. Os
lotes tém de contar com o padrdo comum ou social de infra-estrutura basica, para que
adquiram ostatus de lotes. As definicdes introduzidas induzem a padronizagdo de
conceitos, diferenciando o lote do parcelamento social, do lote de parcelamento comum,
visando estimular a producédo dos parcelamentos de padrao social. A definicdo de lote tem
em vista o conceito de utilidade: a &rea resultante de um parcelamento com os beneficios do
inciso V ao art. 18, apenas €, uma mera fracdo de area maior. Quis o legislador que essa
fracdo de area maior, para ser considerada lote, contivesse utilidade bastante para receber
uma construcdo que se prestasse a moradia digna. O legislador, nas definicées, ndo inovou
exigéncias que ja ndo estivessem sendo adotadas ou que ndo fossem recomendadas
tecnicamente. As solucBes admitidas para a infra-estrutura de padréao social, que ndo sejam
consideradas tecnicamente definitivas, devem conter o carater da provisoriedade, sendo
validas para assegurar solucdo mais imediata para o déficit de moradias. A incorporacéo de
tais definicdes na legislacdo federal ndo alterou substancialmente o que na préatica ocorre no
ambito dos municipios: a infra-estrutura interna dos parcelamentos (e até a externa), tem



produto final do parcelamento seja considerado lote, cabera ao legislador municipal, por
proposta do Poder Executivo, aprovar a participacdo da Prefeitura na complementacédo da
infra-estrutura, nas hipéteses em que seja exigido do parcelador menos do que o0 necessario
para que o produto final harmonize-se com a definicdo de lote.

Lei 6.766/79:

Art. 3° - Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos em
zonas urbanas ou de expansao urbana, assim definidas por lei municipal.

Lei 9.785/99:

Art. 3° - Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos em
zonas urbanas ou de expansdo urlmnae urbanizacdo especifica assim definjukzls
plano diretor ou aprovadas por lei municipal.

Observacoes:

Nesse artigo assegurou-se aos municipios a criacdo, por legislacdo, de zonas
de urbanizacdo especifica, dentro ou fora dos limites urbanos ou de expanséo urbana. O
legislador visou situacbes de recuperacdo de centros deteriorados, de urbanizacdo de
assentamentos irregulares, de urbanizacdo de areas degradadas e até outras acdes a exemplo
dos chamados “bolsbes urbanos”, situados em zonas rurais. Como de urbanizacéo
especifica devem ser entendidas as situaces em que determinado projeto de urbanizacéo
ndo harmonize-se com o0s requisitos urbanisticos do seu entorno, constituindo, assim,
excecdo as regras da macro regido. Além disso, como nem todos 0s municipios séo
obrigados ou dispdem de planos diretores, incluiu-se no texto a hipotese do municipio
contar com um plano diretor, sem retirar da redacédo original a mencao & lei comum, como
meio legitimo de disciplinar a utilizacdo dos espacos urbanos. Esta mesma orientacdo o
legislador adotou em outras modificacdes que introduziu, permitindo aos municipios 0 uso
da presente lei, tivessem ou ndo um plano diretor.

Lei 6.766/79:

Art. 4° - Os loteamento deverdo atender, pelo menos, aos seguintes
requisitos:

| — as areas destinadas a sistema de circulagdo, a implantacdo de
equipamento urbano e comunitario, bem como a espacgos livres de uso publico, serdo
proporcionais a densidade de ocupacgdo prevista para a gleba, ressalvado o disposto no §1°
deste artigo;

81° - A percentagem de areas publicas prevista no inciso | deste artigo nao
podera ser inferior a 35% (trinta e cinco por cento) da gleba, salvo nos loteamentos
destinados a uso industrial cujos lotes forem maiores do que 1520@Qinze mil metros
quadrados), caso em que a percentagem poderd ser reduzida.

Lei 9.785/99:



81° - A legislagdo municipal definira, para cada zona em que se divide o
territério do Municipio, 0os usos permitidos e os indices urbanisticos de parcelamento e
ocupacédo do solo, que incluirdo, obrigatoriamente, as areas minimas e maximas de lotes e
os coeficientes maximos de aproveitamento.

Observacoes:

Deixou-se para os Municipios a determinacdo dos indicadores urbanos
minimos e maximos. Aos municipio, pelos seus poderes legislativo e executivo, cabera
definir os seus indices urbanisticos, tanto no tocante as dimensfes minimas dos lotes
(ressalvado o disposto no inciso Il, do Art. 4°), quanto no tocante as reservas e outras
destinacOes publicas. Doravante cabe aos municipios fixar em leis municipais, para as suas
diversas regibes, os indices e a ocupacdo que julgarem mais eficientes e adequados.
Poderao considerar a dimenséo do parcelamento a aprovar e as necessidades especificas das
regibes em que se situem. Os parcelamentos passam a vincular-se a légica e a técnica do
planejamento municipal, ndo mais pautando-se, compulsoriamente, em nameros e indices
da legislacédo federal. Como a atividade publica é vinculada a legislagdo, os municipios
deverdo legislar sobre os temas da sua competéncia, que nado possam suprirem-se por
legislacdo existente: € o caso do percentual de 35%.

Lei 6.766/79:

Art. 7° - A Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando for o caso,
indicard, nas plantas apresentadas junto com o requerimento, de acordo com as diretrizes de
planejamento estadual e municipal:

Paragrafo Unico - As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo méximo de 2

(dois) anos.
Lei 9.785/99:
AT, 70 o e
Paragrafo Unico - As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo maximo de
quatro anos.

Observacoes:

A alteracdo do Art.7° acima também pendeu para a flexibilizacdo e
municipalizacao das decisfes. A ampliacdo do prazo maximo de vigéncia das diretrizes visa
adequacdo com 0s prazos maximos dos cronogramas das obras. Permitem a execucao das
obras dos parcelamentos em prazos de até 04 (quatro) anos, a critério dos municipios. E um
instrumento a mais a disposi¢cdo dos municipios com o fim de estimular a producédo de
novos parcelamentos, sem a exigéncia de investimentos integrais de curto prazo e
permitindo a comercializacdo orientada e programada de lotes, sem embaraco das contra —
garantias.

Lei 6.766/79
Art. 8° - O municipio de menos de 50.000 (cinquenta mil) habitantes podera
dispensar, por lei, a fase de fixacdo das diretrizes previstas nos artigos 6° e 7° desta Lei,

para a aprovacéo do loteamento.

Lei 9.785/99



A alteracdo introduzida no Art. 8° tem em vista induzir a agilizacdo dos
procedimentos de exame e aprovacgao dos processos de parcelamento, dispensando a fase de
fixacdo de diretrizes. Agora, tanto os municipios de menos de 50.000 (cinquenta mil)
habitantes, quanto aqueles dotados de plano diretor, com diretrizes de urbanizacao
previamente fixadas, poderdo dispensar a fase em questdo, na aprovacao de parcelamentos.

Lei 6.766/79

Art. 9° - Orientado pelo tracado e diretrizes oficiais, quando houver, o
projeto contendo desenhos e memorial descritivo, sera apresentado a Prefeitura Municipal,
ou ao Distrito Federal quando for o caso, acompanhado de titulo de propriedade, certidao
de 6nus reais e certidao negativa de tributos municipais, todos relativos ao imével.

Lei 9.785/99

Art. 9° - Orientado pelo tracado e diretrizes oficiais. Quando houver, o
projeto contendo desenhos, memorial descrigivavonograma de execucdo das obras com
duragcdo maxima de quatro angs, sera apresentado a Prefeitura Municipal, ou ao Distrito
Federal, quando for o caso, acompanhadeetdddo atualizada da matricula da gleba,
expedida pelo Cartorio de Registro de Imoveis competente, de certiddo negativa de tributos
municipaise do competente instrumento de garantia, ressalvado o disposto no § 4° do art.
18.

§ 3°. Caso se constate, a qualquer tempo, que a certiddo da
matricula apresentada como atual ndo tem mais correspondéncia com 0s registros e
averbacdo cartorarias do tempo de sua apresentacdo, alem das consequéncias penais
cabiveis, serdo consideradas insubsistentes tanto as diretrizes expedidas anteriormente,
quanto as aprovagdes conseqlentes.

Observagoes:

As alteragbes do Art. 9° acima também perseguem a flexibilizacdo. A
ampliacdo do prazo do cronograma € nele reafirmado. Suprime-se a exigibilidade de
apresentacdo, a Prefeitura, de titulo de propriedade: em conformidade com a sistematica
registral em vigor, substitui o titulo pela matricula da gleba. O legislador amenizou a
necessidade do exame da propriedade pelas Prefeituras, ou a duvida sobre ser ou ndo ser
atual uma certiddo de matricula, que € documento oficial. Dai as altera¢Bes introduzidas
visando a eficacia da exigéncia mesmo diante do abrandamento da norma. Caso a Prefeitura
constate, a qualquer tempo, alteracbes que fossem necessarias de serem conhecidas na
matricula, o que € suscetivel de ocorrer até o registro imobiliario do parcelamento, serdo
tidas por insubsistentes tanto as diretrizes que expediu quanto as aprovacgdes efetivou . Tais
alteracOes, deverdo conter grau de importancia que justifique o grau das sancdes ao
parcelador

Lei 6.766/79

Art.10 — Para a aprovacédo de projeto de desmembramento, o interessado
apresentara requerimento a Prefeitura Municipal, ou ao Distrito Federal quando for o caso,
acompanhado de titulo de propriedade e da planta do imovel a ser desmembrado contendo:
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Registro de Imodveis competente, ressalvado o disposto no § 4°, do art.18, e de planta do
imovel a ser desmembrado contendo:

Observagoes:

No artigo 10 também buscou-se a alternativa da matricula, a exigibilidade de
apresentacao de titulo de propriedade. A ressalva ao disposto no 8 4° do art. 18, diz
respeito as glebas desapropriadas para fins habitacionais.

Lei 6.766/79:

Art. 11 — Aplicam-se ao desmembramento, no que couber, as disposicdes
urbanisticas exigidas para o loteamento, em especial o inciso Il do art. 4° e o artigo 5° desta
lei.

Lei 9785/99:
Art. 11 — Aplicam-se ao desmembramento, no que couber, as disposi¢cdes

urbanisticasvigentes para as regides em que se situem ou, na auséncia destas, as
disposi¢cBes urbanisticas para os loteamentos.

Observacoes:

O texto do artigo 11 realca para os casos de desmembramento, a
aplicabilidade das disposi¢cdes urbanisticas vigentes para as regibes em que se situem,
informando que na auséncia destas apenas, € que serdo aplicadas a eles as disposicdes
urbanisticas dos loteamentos. Estd a estimular o planejamento urbano, realgcando sua
importancia em relacdo as regras gerais para loteamentos.

Lei 6.766/99

Art. 12 — O projeto de loteamento e desmembramento devera ser aprovado
pela Prefeitura Municipal, ou pelo Distrito Federal quando for o caso, a quem compete
também a fixacdo das diretrizes a que aludem os art. 6° e 7° desta lei salvo a excecao
prevista no artigo seguinte.

Lei 9.785/99

A 5 P RSP
Paragrafo Unico. O projeto aprovado devera ser executado no prazo
constante do cronograma de execuc¢ao, sob pena de caducidade da aprovacéao.

Observacoes:

O texto do art. 12 busca fixar que o cronograma de execuc¢ao aprovado pela
Prefeitura Municipal, deva ser cumprido pelo parcelador no seu prazo. A pena que
introduziu podera ensejar duavidas se vier a ser aplicada apds o registro cartorario do
parcelamento. Ocorre que uma obra apenas aprovada e registrada no CRI, para apos ser
executada, pode sujeitar-se a eventos futuros que n&do podem permanecer subordinados
apenas ao registro havido. Aplicada a caducidade da aprovacdo, se assim entender a
Prefeitura, nova aprovacao poderd viabilizar até outro projeto na parte que restar inacabada
do parcelamento, agora sob intervencdo da propria Prefeitura. O que busca impedir € a
sujeicdo da Prefeitura a um projeto particular de parcelamento n&o inteiramente
concretizado, apenas porque registrado no CRI. Como o registro do parcelamento equivale



Lei 6766/79

Art. 13 — Caberdo aos Estados o exame e a anuéncia prévia para a aprovacao
pelos Municipios, de loteamentos e desmembramentos nas seguintes condigfes: Lei
9.785/99:

Art. 13 —Aos Estados cabera disciplinar a aprovacdo pelos Municipios de
loteamentos e desmembramentos nas sequintes condic¢des:

Observacoes:

Sustenta-se a alteracdo desse artigo 13 na maior autonomia dos municipios
gue ainda subordinam previamente todos o0s parcelamentos, quaisquer que sejam as suas
caracteristicas e condi¢cdes, ao exame prévio de alguns dos estados Busca o0 novo texto
estimular que os estados limitem suas acdes em normalizar as aprovacdes, pelos
municipios, apenas dos parcelamentos encontrados nas condigdes discriminadas no art.13,
ressalvadas as autoridades metropolitanas de regides metropolitanas, que continuaréo a
examinar e a anuir previamente a aprovacdo dos parcelamentos pelas prefeituras
integrantes. A alteracdo introduzida pretende a efetiva aplicacdo do disposto nos incisos I,
Il e lll do artigo 13 e ainda a refornagdo dos procedimentos das aprovacbes pelas
concessionarias vinculadas aos estados. A modificacdo desejou que as propostas de
parcelamentos tenham nas prefeituras municipais as autoridades efetivas, dotadas de
competéncia, responsabilidade e de poder de aprovacdo, para cujo mister deverdo ser
devidamente instrumentalizadas pelos estados e pelas concessionarias, reduzindo-se a
burocracia e o tutela. Aos estados e as concessionarias deve apenas incumbir a fiscalizagéao
do cumprimento das suas normas pelos municipios.

Lei 6.766/79

Art. 16 — A lei municipal definira o niumero de dias em que um projeto de
loteamento, uma vez apresentado com todos os seus elementos, deve ser aprovado ou
rejeitado.

Lei 9785/99

Art. 16 — A lei municipal definirdos prazos para _gue um projeto de
parcelamento apresentaseja_aprovado ou rejeitadopara que as obras executadas sejam
aceitas ou rejeitadas.

81°. Transcorridos os prazos sem manifestagdo do Poder Publico, o projeto
sera considerado rejeitado ou as obras recusadas, assegurada a indenizacdo por eventuais
danos derivados da omisséo.

§2°. Nos municipios cuja legislacdo for omissa, 0os prazos serdo de noventa
dias para a aprovacdo ou rejeicdo e de sessenta dias para a aceitacdo ou recusa
fundamentada das obras de urbanizacéo.

Observacoes:

O texto anterior mostrava-se insuficiente e ineficaz, ndo induzindo a fixacao
e cumprimento de prazos. A modificacao introduzida visa estimular o estabelecimento e/ou
o cumprimento de prazos, ndo limitando-se a indenizacdo as conseqiéncias da omissao do
Poder Publico. Os administradores e funcionarios também responderdo pela omisséo, nos
termos das leis que |Ihes sdo proprias, inclusive perante a propria administracdo, pelos
prejuizos que deram causa. A inexisténcia de aprovacgdo das obras de um parcelamento por
omissdo das prefeituras, também néo pode ser atribuida a responsabilidade do parcelador,



Lei 6.766/79:

Art. 18 — Aprovado o projeto de loteamento ou de desmembramento, o
loteador deverd submete-lo ao registro imobiliario dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob
pena de caducidade da aprovacédo, acompanhado dos seguintes documentos:

| - titulo de propriedade do imdvel,

V — cépia do ato de aprovacdo do loteamento e comprovante do termo de
verificacdo pela Prefeitura da execucédo das obras exigidas por legislacdo municipal, que
incluirdo, no minimo, a execuc¢ao das vias de circulacdo do loteamento,demarcacdo dos
lotes, quadras e logradouros e das obras de escoamento das aguas pluviais ou da aprovacao
de um cronograma, com duragcdo maxima de 2 (dois) anos, acompanhado de competente
instrumento de garantia para a execucao das obras; Lei 9.785/99.

| — titulo de propriedade do imévelu certiddo da matricula, ressalvado o
disposto nos 84° e §5°,

V — cOpia do ato de aprovacao do loteamento e comprovante do termo de
verificacdo pela Prefeiturdunicipal ou pelo Distrito Federal, da execucdo das obras
exigidas por legislacdo municipal, que incluirdo, no_minimo, a execucao das vias de
circulacdo do loteamento, demarcacdo dos lotes, quadras e logradouros e das obras de
escoamento das aguas pluviais ou da aprovacdo de um cronograma, com duracdo maxima
de quatro anos, acompanhado de competente instrumento de garantia para a execucédo das
obras;

Observacoes:

O inciso “I” introduz no artigo 18 a certiddo da matricula como alternativa a
apresentacao do titulo de propriedade para o registro do parcelamento. O inciso “V” diz
respeito aprazo de duracdo do cronograma, em formacdo com a mesma modificacdo
introduzida em outros artigos pela nova lei. Entre as exigéncias minimas constantes no
inciso “V” do art.18 e a definicdo de lote do 84°, do art.2°, existem obras de infra estrutura
basica que incumbirda a lei municipal determinar de quem serédo exigidas, se do proprio
parcelador ou da prefeitura, como hoje ja ocorre. Agora, porem, até o limite da definicdo do
lote e da infra-estrutura a ser considerada (comum ou social).

Lei 6.766/79:

Art.40. A Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando for o caso, se
desatendida pelo loteador a notificacéo, podera regularizar loteamento ou desmembramento
nao autorizado ou executado sem observancia das determinacdes do ato administrativo de
licenca, para evitar lesdo aos seus padrbes de desenvolvimento urbano e na defesa dos
adquirentes dos lotes.

Lei 9785/99:

ATTLAD et e e e e e e e e et aaaeee

85°A regularizagdo de um parcelamento pela Prefeitura Municipal, ou pelo
Distrito Federal, quando for o caso, ndo podera contrariar o disposto nos arts 3° e 4° desta
lei, ressalvando o disposto no §81° desse ultimo.



Observacoes:

A Lei passou a ter como limitador da regularizacdo dos parcelamentos pelas
Prefeituras a propria legislacdo municipal. Antes descabia tal limitador porque as
exigéncias eram determinadas pela legislacéo federal. Transferida para os municipios maior
autonomia neste campo, estes deverdo respeitar suas proprias diretrizes e normas, dai a
subordinagéo aos arts 3° e 4°. Aos municipios, pelos seus poderes legislativo e executivo,
cabe agora, definir seus indices urbanisticos, tanto no tocante as dimensdes minimas dos
lotes ( o inciso “II” do Art. 4° foi mantido ), quanto no tocante as reservas e destinacdes
publicas para as suas diversas regides. Assim, a regularizacdo de parcelamentos ditos
irregulares passara a depender da legislacdo local, exigindo um maior envolvimento e
participacdo dos poderes locais, para que possa ser viabilizada.

Lei 6.766/79:

Art. 43. Ocorrendo execucdo de loteamento ndo aprovado, a destinacdo de
areas publicas exigidas no inciso |, do artigo 4°, desta Lei, ndo se poderd alterar sem
prejuizo da aplicacéo das sancfes administrativas, civis e criminais previstas.

Lei 9.785/99:

Paragrafo Unico. Neste caso, o loteador ressarcira a Prefeitura Municipal, ou
o Distrito Federal quando for o caso, em pecunia ou em area equivalente, no dobro da
diferenca entre o total das areas publicas exigidas e as efetivamente destinadas.

Observacoes
A auséncia de especificacdo deixou ao desabrigo de sancbes o loteador
infrator. Este paragrafo visou corrigir esta omissédo explicitando a sancéo.

Lei 6.766/79:
Lei 9785/99:

Art. — 53.-A. Sdo considerados de interesse publico os parcelamentos
vinculados a planos ou programas habitacionais de iniciativa de Prefeituras Municipais E
do Distrito Federal, ou entidades autorizadas por lei, em especial as regularizaces de
parcelamentos e de assentamentos.

Paragrafo Unico. As acdes e intervencbes que trata este artigo ndo sera
exigivel documentacdo que ndo seja a minima necessaria e indispensavel aos registro no
cartério competente, inclusive sob a forma de certiddes, vedadas as exigéncias e as sancdes
pertinentes aos particulares, especialmente aquelas que visem garantir a realizacbes de
obras e servicos, ou que visem prevenir questdes de dominio de glebas, que se presumirdo
asseguradas pelo Poder Publico respectivo.

Observacoes:

A inclusdo do artigo 53-A visa o reconhecimento de que as ac¢fes publicas,
nos campos dos loteamentos e dos desmembramentos sdo de interesse publico.
Necessitavam as Prefeituras desse reconhecimento pelo legislador, visando que suas acgoes
nao fossem mais confundidas com as ac¢fes dos particulares. Dai a inclusdo acima, visando
o abrandamento da aplicacdo da lei 6766/79 para 0s municipios que atuam nesta area
movidos pela necessidade social e cujos administradores ja estdo sujeitos a sancdes

s



CONCLUSAO

A Lei aqui comentada foi quase que integralmente dirigida a facilitacdo das
acOes governamentais. Visa o estimulo a retomada da producdo de parcelamentos, em
especial os populares, em complementacdo as acdes de estimulo ao desenvolvimento da
politica habitacional do Governo Federal.

A lei 6.766/79, decorridos quase 20 anos desde a sua edi¢cdo, ndo estava mais
a atender as necessidades nem a acolher as substanciais mudancas havidas no Pais, podendo
ser vista, em alguns de seus aspectos, como fator inibidor do mais ordenado e racional
desenvolvimento das cidades.

N&o obstante, é de reverenciar-se, em justa homenagem, o suporte legislativo
que deu dimens&o a questdo do parcelamento do solo urbano. E seu o mérito de dividir no
tempo os parcelamentos de areas urbanas: os anteriores e 0s posteriores a lei 6.766/79.

Atualmente, contudo, em face do incremento das ocupacfes e das invasfes
desordenadas de &reas urbanas e rurais e diante da auséncia de iniciativas particulares e
publicas de producdo de novos espacos urbanos, fez-se necessaria a sua modificacdo
emergencial.

A expectativa é a de que a presente legislacdo estimule a producdo de novos
parcelamentos populares, como também a retomada dos debates visando a reformulagéo
mais ampla da legislacéo sobre o parcelamento do solo urbano e de outras leis e projetos de
leis de interesse ao desenvolvimento dos centros urbanos.
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LEI N.°6766, DE 19 DE DEZEMBRO DE 1979
DispGe sobre o parcelamento do solo urbano e da outras providéncias.
O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte lei:

Art. 1° O parcelamento do solo para fins urbanos sera regido por esta Lei.

Paragrafo Unico. Os Estados, o Distrito Federal e os Municipioderao
estabelecer normas complementares relativas ao parcelamento do solo municipal
para adequar o previsto nesta Lei as peculiaridades regionais e locais.

CAPITULO 1

Disposicoes Preliminares

Art. 2° O parcelamento do solo urbano poderé ser feito mediante loteamento
ou desmembramento, observadas as disposicOes desta Lei e as das legislacdes estaduais e
municipais pertinentes.

81° Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificacdo, com abertura de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos ou
prolongamento, modificacdo ou ampliacédo das vias existentes.

82° Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes
destinados a edificacdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que néo
implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento,
modificacdo ou ampliacdo das vias existentes.

§3° (VETADO)

84° Considera-se lote o terreno servido de infra-estrutura basica cujas
dimensdes atendam aos indices urbanisticos definidos pelo plano diretor ou lei municipal
para a zona em que se situe.

85° Consideram-se infra-estrutura basica os equipamentos urbanos de
escoamento das aguas pluviais, iluminacdo publica, redes de esgoto sanitario e
abastecimento de agua potavel, e de energia elétrica publica e domiciliar e as vias de
circulacdo pavimentadas ou nao.

86° A infra-estrutura bésica dos parcelamentos situados em zonas
habitacionais declaradas por lei como de interesse social ( ZHIS ) consistira, no minimo,
de:

I- Vias de circulacao;

ll- Escoamento das aguas pluviais;

[lI-Rede para o abastecimento de agua potavel; e

IV-Solugbes para o0 esgotamento sanitario e para a energia elétrica
domiciliar.

Art. 3° - Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos em
zonas urbanas, de expansdo urbana ou de urbanizacdo especifica, assim definidas pelo
plano diretor ou aprovadas por lei municipal. ( NR)

Obs.: Os termos grifados referem-se as alteracdes introduzidas pela Lei
n°9785, de 29 de janeiro de1999.

Paragrafo Unico. Nao sera permitido o parcelamento do solo:

I- Em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacdes, antes de tomadas as
providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

Il- Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude



V- Em é&reas de preservacdo ecolégica ou naquelas onde a poluicdo
impeca condi¢cdes sanitarias suportaveis, até a sua correcao.

CAPITULO Il

Dos Requisitos Urbanisticos para Loteamento

Art. 4° Os loteamentos deverao atender, pelo menos aos seguintes requisitos

I- As é&reas destinadas a sistemas de circulacdo, a implantacdo de
equipamento urbano e comunitario, bem como a espacos livres de uso publico, serdo
proporcionais a densidade de ocupacgdo prevista pelo plano diretor ou aprovada por lei
municipal para a zona em que se situem.(NR)

[l- Os lotes terdo area minima de 125.m2 ( cento e vinte e cinco metros
guadrados ) e frente minima de 5 m ( cinco metros ), salvo quando a legislacdo estadual ou
municipal determinar maiores exigéncias, ou quando o loteamento se destinar a
urbanizacdo especifica ou edificagdo de conjuntos habitacionais de interesse social,
previamente aprovados pelos 6rgéos publicos competentes;

[lI- Ao longo das aguas correntes e dormentes e das faixas de dominio
publico das rodovias, ferrovias e dutos, serd obrigatoria a reserva de uma faixa “non
Aedificandi” de 15 ( quinze ) metros de cada lado, salvo maiores exigéncias da legislacéao
especifica;

IV-  As vias de loteamento deverdo articular-se com as vias adjacentes
oficiais, existentes ou projetadas, e harmonizar-se com a topografia local.

§ 1° A legislacdo municipal definir4, para cada zona em que se divide o
territério do Municipio, os usos permitidos e os indices urbanisticos de parcelamento e
ocupacao do solo, que incluirdo, obrigatoriamente, as areas minimas e maximas de lotes e
os coeficientes maximos de aproveitamento. ( NR)

§ 2° Consideram-se comunitarios os equipamentos publicos de educacgéo,
cultura, saude, lazer e similares.

Art. 5° O Poder Publico competente podera complementarmente exigir, em
cada loteamento, a reserva de faixa “ non aedificandi “ destinadas a equipamentos urbanos.

Paragrafo unico. Consideram-se urbanos o0s equipamentos publicos de
abastecimento de agua, servicos de esgotos, energia elétrica, coletas de aguas pluviais, rede
telefénica e gas canalizado.

CAPITULO IlI

Do projeto de Loteamento.

Art. 6° Antes da elaboracédo do projeto de loteamento, o interessado devera
solicitar a prefeitura Municipal, ou ao Distrito Federal quando for o caso, que defina as
diretrizes para o uso do solo, tracado dos lotes, do sistema viario, dos espacos livres e das
areas reservadas para equipamento urbano e comunitario, apresentando, para este fim,
requerimento e planta do imoével contendo, pelo menos:

I- As divisas da gleba a ser loteada,;

Il- As curvas de nivel a distancia adequada, quando exigidas por lei
estadual ou municipal:

llI-  Alocalizacdo dos cursos de agua, bosques, e construcdes existentes;

IV- A indicacdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, a
localizacdo das vias de comunicacdo, das éareas livres, dos equipamentos urbanos e
comunitarios existentes no local ou em suas adjacéncias, com as respectivas distancias da
area a ser loteada;
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I- As ruas ou estradas existentes ou projetadas, que compdem o sistema
viario da cidade e do municipio, relacionadas com o loteamento pretendido a serem
respeitadas;

Il- O tracado basico do sistema viario principal

llI- A localizagdo aproximada dos terrenos destinados a equipamento
urbano e comunitario e das areas livres de uso publico;

IV-  As faixas sanitarias do terreno necessarias ao escoamento das aguas
pluviais e as faixas ndo edificaveis;

V- A zona ou zonas de uso predominante da &rea, com indicacdo dos
usos compativeis.

Paragrafo unico. As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo maximo de
quatro anos. (NR)

Art. 8° Os municipios com menos de cinquenta mil habitantes e aqueles cujo
plano diretor contiver diretrizes de urbanizacdo para a zona em que se situe o parcelamento
poderdo dispensar, por lei, a fase de fixacdo de diretrizes previstas nos artigos 6° e 7° desta
lei. (NR)

Art. 9 Orientado pelo tracado e diretrizes oficiais, quando houver, o projeto,
contendo desenhos, memorial descritivo e cronograma de execuc¢ao das obras com duracao
maxima de quatro anos, sera apresentado a Prefeitura Municipal, ou ao Distrito Federal
quando for o caso, acompanhado de certiddo atualizada da matricula da gleba, expedida
pelo Cartério de Registro de ImoOveis competente, de certiddo negativa de tributos
municipais e do competente instrumento de garantia, ressalvado o disposto no 84° do art.
18.(NR)

8 1° Os desenhos conteréao pelo menos:

| — A subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensodes e
numeracao;

Il — O sistema de vias com a respectiva hierarquia;

Il — As dimens®es lineares e angulares do projeto, com raios, cordas arcos,
pontos de tangéncia e angulos centrais das vias;

IV — Os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagéo e
pracas;

V — A indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos
angulos de curvas e vias projetadas;

VI — A indicagdo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das
aguas pluviais.

§ 2° O memorial descritivo devera conter, obrigatoriamente, pelo menos:

| — A descrig&o sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas e a fixagdo
da zona ou zonas de uso predominante;

Il — As condi¢cbes urbanisticas do loteamento e as limitacfes que incidem
sobre os lotes e suas construcdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

[l — A indicac@o das &reas publicas que passardo ao dominio do municipio
no ato de registro do loteamento;

IV — A enumeracdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos
publicos ou de utilidade publica, ja existentes no loteamento e adjacéncias.

§ 3° Caso se constate , a qualquer tempo, que a certiddo da matricula
apresentada como atual ndo tem mais correspondéncia com 0s registros e averbacdes
cartorarias do tempo da sua apresentacdo, alem das consequiéncias penais cabiveis, serdo
consideradas insubsistentes tanto as diretrizes expedidas anteriormente, quanto as
aprovagOes conseqientes.



Registro de Imdveis competente, ressalvado o disposto no §4° do art.18, e de planta do
imovel a ser desmembrado contendo: (NR )
| — A indicagéo das vias existentes e dos loteamentos proximos;

Il — A indicacéo do tipo de uso predominante no local;

[l — A indicacao da divisdo de lotes pretendida na area.

Art.11 — Aplicam-se ao desmembramento, no que couber, as disposicoes
urbanisticas vigentes para as regibes em que se situem, ou na auséncia destas, as
disposi¢cdes urbanisticas para os loteamentos. (NR )

Paragrafo unico. O Municipio, ou o Distrito Federal quando for o caso,,
fixar4 os requisitos exigiveis para a aprovacao de desmembramento de lotes decorrentes de
loteamento cuja destinagcédo da area publica tenha sido inferior a minima prevista no § 1°, do
artigo 4°, desta Lei.

CAPITULO V

Da Aprovagéo do Projeto de Loteamento e Desmembramento

Art.12 — O projeto de loteamento e desmembramento devera ser aprovado
pela Prefeitura Municipal, ou pelo Distrito Federal quando for o caso, a quem compete
também a fixacao das diretrizes a que aludem os artigos 6° e 7° desta Lei, salvo a excecao
prevista no artigo seguinte.

Paragrafo Unico. O projeto aprovado devera ser executado no prazo
constante do cronograma de execuc¢ao, sob pena de caducidade da aprovacéo.

Art.13 — Aos Estados cabera disciplinar a aprovacdo pelos Municipios de
loteamentos e desmembramentos nas seguintes condigdes: (NR )

| — Quando localizados em areas de interesse especial, tais como as de
protecdo aos mananciais ou ao patriménio cultural, historico, paisagistico e arqueoldgico,
assim definidas por legislacdo estadual ou federal,

Il — Quando o loteamento ou desmembramento localizar-se em area limitrofe
do municipio, ou que pertenca a mais de um municipio, nas regidées metropolitanas ou em
aglomeracgdes urbanas, definidas em lei estadual ou federal,

Il — Quando o loteamento abranger area superior a 1.000.000 m2 (um
milhdo de metros quadrados )

Paragrafo unico. No caso de loteamento ou desmembramento localizado em
area de municipio integrante da regido metropolitana, o exame e a anuéncia prévia a
aprovacao do projeto caberdo a autoridade metropolitana.

Art.14 — Os Estados definirdo, por decreto, as areas de protecdo especial,
prevista no inciso | do artigo anterior.

Art.15 — Os Estados estabelecerdo, por decreto, as normas a que deverao
submeter-se os projetos de loteamento e desmembramento nas &reas previstas no artigo 13,
observadas as disposicoes desta Lei.

Paragrafo Unico. Na regulamentacdo das normas previstas neste artigo, o
Estado procurara atender as exigéncias urbanisticas do planejamento municipal.

Art.16 — A lei municipal definira os prazos para que um projeto de
parcelamento apresentado seja aprovado ou rejeitado e para que as obras executadas sejam
aceitas ou recusadas.( NR)

81° - Transcorridos 0s prazos sem a manifestacdo do poder publico, o projeto
serd considerado rejeitado ou as obras recusadas, assegurada a indeniza¢do por eventuais
danos derivados da omisséo.

§2° - Nos municipios cuja legislacédo for omissa, 0os prazos serdo de noventa
dias para a aprovacdo ou rejeicdo e de sessenta dias para a aceitacdo ou recusa



CAPITULO VI

Do Registro do Loteamento e Desmembramento.

Art. 18 — Aprovado o projeto de loteamento ou de desmembramento, o
loteador devera submete-lo ao registro imobiliario dentro de 180 ( cento e oitenta ) dias, sob
pena de caducidade da aprovacédo, acompanhado dos seguintes documentos:

| — Titulo de propriedade do imével ou certiddo da matricula, ressalvado o
disposto nos 84° e § 59

Il — Histérico dos titulos de propriedade do imovel, abrangendo os ultimos
20 (vinte ) anos, acompanhados dos respectivos comprovantes;

[l — Certiddes negativas:

a) de tributos federais, estaduais e municipais incidentes sobre o imével;

b) de acdes reais referentes ao imével, pelo periodo de 10 ( dez ) anos;

c) de acdes penais com respeito ao crime contra o patrimbnio e contra a

administracao publica;

IV — Certiddes:

a) dos cartérios de protestos de titulos, em nome do loteador, pelo periodo

de 10 ( dez ) anos;

b) de acdes pessoais relativas aos loteados, pelo periodo de 10 (dez ) anos;

c) de 6nus reais relativos ao imovel,

d) de acdes penais contra o loteador, pelo periodo de dez anos.

V — Copia do ato de aprovacdo do loteamento e comprovante do termo de
verificacdo pela Prefeitura Municipal ou pelo Distrito Federal, da execucdo das obras
exigidas por legislacdo municipal, que incluirdo, no minimo, a execucdo das vias de
circulacdo do loteamento, demarcacdo dos lotes, quadras e logradouros e das obras de
escoamento das aguas pluviais ou da aprovacdo de um cronograma, com a duragdo maxima
de quatro anos, acompanhado de competente instrumento de garantia para a execucédo das
obras; (NR)

VI — Exemplar do contrato- padréo de promessa de venda, ou de cessao ou
de promessa de cessao, do qual constardo obrigatoriamente as indicacfes previstas no artigo
26 desta Lei;

VII — Declaracdo do conjuge do requerente de que consente no registro do
loteamento.

§ 1° Os periodos referidos nos incisos I, alinea “b”, e IV, alineas “a”, “b” e
“d”, tomarédo por base a data do periodo de registro do loteamento, devendo todas elas ser
extraidas em nome daqueles que , nos mencionados periodos, tenham sido titulares de
direitos reais sobre o imoével.

§ 2° A existéncia de protestos, de a¢cbes pessoais ou de agdes penais, exceto
as referentes a crime contra o patriménio e contra a administracdo, ndo impedira o registro
do loteamento se 0 requerente comprovar que esses protestos ou agdes ndo poderao
prejudicar os adquirentes dos lotes. Se o oficial do registro de imoveis julgar insuficiente a
comprovacao feita, suscitara a duvida perante o juiz competente.

8§ 4° O titulo de propriedade sera dispensado quando se tratar de
parcelamento popular, destinados as classes de menor renda, em imovel declarado de
utilidade publica, com processo de desapropriacdo judicial em curso e imissao provisoria na
posse, desde que promovido pela Unido, Estados, Distrito Federal, Municipios ou suas
entidades delegadas, autorizadas por lei a implantar projetos de habitacéo.

8 5° No caso de que trata o 84°, o pedido de registro do parcelamento, além
dos documentos mencionados nos incisos V e VI deste artigo, sera instruido com coépias
auténticas da decisdo que tenha concedido a imissdo provisoria na posse, do decreto de
desapropriacdo, do comprovante de sua publicacdo na imprensa oficial e, quando formulado



consecutivos, podendo este ser impugnado no prazo de 15 (quinze) dias contados da data da
altima publicacao.

§ 1° Findo o prazo sem impugnacdao, sera feito imediatamente o registro. Se
houver impugnacéao de terceiros, o Oficial do Registro de Imdveis intimara o requerente e a
Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando for o caso, para que sobre ela se
manifestem no prazo de 5 (cinco) dias, sob pena de arquivamento do processo. Com tais
manifestacfes o0 processo serd enviado ao juiz competente para decisao.

§ 2° Ouvido o ministério publico no prazo de 5 (cinco) dias, o juiz decidira
de plano ou apos instrugdo suméria, devendo remeter ao interessado as vias ordinarias caso
a matéria exija maior indagacao.

8§ 3° Nas capitais, a publicacdo do edital se fard no “Diario Oficial” do
Estado e num dos jornais de circulacdo diaria. Nos demais municipios, a publicacéo se fara
apenas num dos jornais locais, se houver, ou, ndo havendo, em jornal da regiao.

§ 4° O Oficial do Registro de Imoveis que efetuar o registro em desacordo
com as exigéncias desta Lei ficara sujeito a multa equivalente a 10 (dez) vezes o0s
emolumentos regimentais fixados para registro, na época em que for aplicada a penalidade
pelo juiz corregedor do cartdrio, sem prejuizo das sanc¢des penais e administrativas
cabiveis.

§ 5° Registrado o loteamento, o Oficial de Registro comunicara, por certidao,

0 seu registro a Prefeitura.

Art. 20 - O registro do loteamento sera feito, por extrato no livro préprio.

Paragrafo unico. No Registro de Imoveis far-se-ao o registro do loteamento
com uma indicagéo para cada lote, a averbagao das alteragcOes, a abertura de ruas e pracas e
as areas destinadas a espacos livres ou equipamentos urbanos.

Art. 21 - Quando a area loteada estiver situada em mais de uma circunscricao
imobilidria, o registro sera requerido, primeiramente perante aquela em que estiver
localizada a maior parte da area loteada.. Procedido o registro nessa circunscricdo, o
interessado requerera, sucessivamente, o registro do loteamento em cada uma das demais,
comprovando perante cada qual o registro efetuado na anterior, até que o loteamento seja
registrado em todas. Denegado o registro em qualquer das circunscri¢cdes, essa decisao sera
comunicada, pelo Oficial de Registro de Imoveis, as demais para efeito de cancelamento
dos registros feitos, salvo se ocorrer a hipétese prevista no 84° deste artigo.

8§ 1° Nenhum lote poderé situar-se em mais de uma circunscri¢ao.

§ 2° E defeso ao interessado processar simultaneamente, perante diferentes
circunscrigdes, pedidos de registro do mesmo loteamento, sendo nulos os atos praticados
com infracdo a esta norma.

§ 3° Enquanto n&o procedidos todos os registros de que trata este artigo,
considerar-se-a o loteamento como nao registrado para os efeitos desta Lei.

§ 4° O indeferimento do registro do loteamento em uma circunscrigdo nao
determinara o cancelamento do registro procedido em outra, se o motivo do indeferimento
naquela ndo se estender a area situada sob a competéncia desta, e desde que o interessado
requeira a manutencdo do registro obtido, submetido o remanescente do loteamento a uma
aprovacao previa perante a Prefeitura Municipal, ou ao Distrito Federal quando for o caso.

Art. 22 — Desde a data de registro de loteamento, passam a integrar o
dominio do municipio as vias e pracas, 0S espacos livres e as areas destinadas a edificios
publicos e outros equipamentos urbanos, constante do projeto e do memorial descritivo.

Art. 23 — O registro do loteamento s6 podera ser cancelado:

| — Por deciséao judicial;
Il — A requerimento do loteador, com anuéncia da Prefeitura, ou do Distrito
Federal quando for o caso, enquanto nenhum lote houver sido objeto de contrato;



8§ 2° - Nas hipoteses dos incisos Il e lll, o Oficial do Registro de Iméveis fara
publicar, em resumo, edital do pedido de cancelamento, podendo este ser impugnado no
prazo de 30 (trinta) dias contados da data da ultima publicagdo. Findo este prazo, com ou
sem impugnacao, o processo sera remetido ao juiz competente para homologacao do pedido
de cancelamento, ouvido o ministério publico

8 3 — A homologacdo de que trata o paragrafo anterior sera precedida de
vistoria judicial destinada a comprovar a inexisténcia de adquirentes instalados na area
loteada.

Art. 24 — O processo de loteamento e os contratos depositados em cartorio
poderdo ser examinados por qualquer pessoa, a qualquer tempo, independentemente do
pagamento de custas ou emolumentos, ainda que a titulo de busca..

CAPITULO VII
Dos contratos

Art. 25 — S&o irretrataveis os compromissos de compra e venda, cessdes e
promessas de cessdo, 0s que atribuam direito a adjudicagcdo compulsoria e, estando
registrados, confiram direito real oponivel a terceiros.

Art. 26 — Os compromissos de compra e venda, cessbes e promessas de
cessao poderédo ser feitos por escritura publica ou por instrumento particular, de acordo com
o modelo depositado na forma do inciso VI do artigo 18 e conterdo, pelo menos, as
seguintes indicagdes:

| — Nome, registro civil, cadastro fiscal no ministério da fazenda,
nacionalidade, estado civil e residéncia dos contratantes;

Il — Denominacéao e situacao do loteamento, nimero e data da inscricao;

[l — Descricdo do lote ou dos lotes que forem objeto de compromissos,
confrontacdes, area e outras caracteristicas;

IV — Preco, prazo forma e local de pagamento bem como a importancia do
sinal;

V — Taxa de juros incidentes sobre o débito em aberto e sobre as prestacfes
vencidas e ndo pagas, bem como a clausula penal, nunca excedente a 10% (dez por cento)
do débito e sO exigivel nos casos de intervenc¢do judicial ou de mora superior a 3 (trés)
meses;

VI — Indicacdo sobre a quem incumbe o pagamento dos impostos e taxas
incidentes sobre o lote compromissado;

VII — Declaracdo das restricdes urbanisticas convencionais do loteamento,
supletivas da legislacdo pertinentes.

§ 1° - O contrato devera ser firmado em 3(trés) vias ou extraidas em 3(trés)
traslados, sendo uma para cada parte e o terceiro para arquivo do registro imobiliario, apos
0 registros e anotacdes devidas.

8 2° - Quando o contrato houver sido firmado por procurador de qualquer das
partes, sera obrigatério o arquivamento da procuracdo no registro imobiliario.

8 3° - Admite-se, nos parcelamentos populares, a cessado da posse em que
estiverem provisoriamente imitidas a Unido, Estados, Distrito Federal, Municipios e suas
entidades delegadas, o que podera ocorrer por instrumento particular, ao qual se atribui,
para todos os fins de direito, carater de escritura publica, ndo se aplicando a disposicéao do
inciso Il do art.134 do Cdédigo Civil.

§ 4° - A cessao da posse referida no 8 3° cumprida as obrigacdes do
cessionario, constitui crédito contra o expropriante, de aceitacdo obrigatéria em garantia de
contratos de financiamento habitacionais.
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8 6° - Os compromissos de compra e venda, as cessfOes e as promessas de
cessdo valerdo como titulo para o registro da propriedade do lote adquirido, quando
acompanhados da respectiva prova de quitagéo.

Art. 27 — Se aquele que se obrigou a concluir o contrato de promessa de
venda ou de cessdo ndo cumprir a obrigacdo, o credor podera notificar o devedor para
outorga do contrato ou oferecimento de impugnacao no prazo de 15 (quinze) dias, sob pena
de proceder-se ao registro do pré-contrato, passando as relagBes entre as partes a serem
regidas pelo contrato-padrao.

§ 1° - Para fins deste artigo, terdo o mesmo valor de pré-contrato a promessa
de cesséo, a proposta de compra, a reserva de lote ou qualquer outro instrumento, do qual
conste a manifestacdo da vontade das partes, a indicagdo do lote, o preco e modo de
pagamento, e a promessa de contratar.

§ 2° - O registro de gue trata este artigo ndo sera procedido se a parte que o
requereu ndo comprovar haver cumprido a sua prestacdo, nem a oferecer na forma devida,
salvo se ainda nao exigivel.

§ 3° - Havendo impugnacdo daquele que se comprometeu a concluir o
contrato, observar-se-4 o disposto nos artigos 639 e 640 do Codigo de Processo Civil.

Art. 28 — Qualquer alteracdo ou cancelamento parcial do loteamento
registrado dependera de acordo entre o loteador e os adquirentes de lotes atingidos pela
alteracéo, bem como da aprovacao pela Prefeitura Municipal, ou do Distrito Federal quando
for o caso, devendo ser depositada no Registro de Imoveis, em complemento ao projeto
original, com a devida averbacéo.

Art. 29 — Aquele que adquirir a propriedade loteada mediante ato “inter.
ViVOS”, OU por sucessao “causa mortis”, sucedera o transmitente em todos os seus direitos e
obrigagbes, ficando obrigado a respeitar os compromissos de compra e venda ou as
promessas de cessdo, em todas as suas clausulas, sendo nula qualquer disposicdo em
contrario, ressalvado o direito do herdeiro ou legatario de renunciar a heranga ou ao legado.

Art. 30 — A sentenca declaratéria de faléncia ou da insolvéncia de qualquer
das partes ndo rescindira os contratos de compromisso de compra e venda ou de promessa
de cessdo que tenham por objeto a area loteada ou lotes da mesma. Se a faléncia ou
insolvéncia for do proprietario da area loteada ou do titular de direito sobre ela, incumbira
ao sindico ou ao administrador dar cumprimento aos referidos contratos; se do adquirente
do lote, seus direitos serdo levados a praca.

Art. 31 — O contrato particular pode ser transferido por simples trespasse,
lancado no verso das vias em poder das partes, ou por instrumento em separado declarando-
se 0 numero do registro do loteamento, o valor da cessdo e a qualificacdo do cessionario,
para o devido registro.

8 1° - A cessao independe da anuéncia do loteador mas, em relacao a este,
seus efeitos sO se produzem depois de cientificado, por escrito, pelas partes ou quando
registrada a cesséao.

§ 2° - Uma vez registrada a cessdao, feita sem anuéncia do loteador, o Oficial
do Registro dar-lhe- & ciéncia por escrito, dentro de 10 (dez) dias.

Art. 32 — Vencida e ndo paga a prestacdo, o contrato sera considerado
rescindido 30 (trinta) dias depois de constituido em mora o devedor.

§ 1° - Para os fins deste artigo o devedor adquirente sera intimado, a
requerimento do credor, pelo Oficial do Registro de Imoveis, a satisfazer as prestactes
vencidas e as que se vencerem até a datas do pagamento, 0s juros convencionados e as
custas de intimagao.

§ 2 — Purgada a mora, convalescera o contrato

§ 3° - Com a certiddo de ndo haver sido feito o pagamento em cartorio, o
vendedor requerera ao oficial do registro o cancelamento da averbacao.



inadimplemento do devedor, requeira a intimacéo deste para os fins do disposto no artigo
32 desta Lei

Art. 34 — Em qualquer caso de rescisédo por inadimplemento do adquirente,
as benfeitorias necessarias ou Uuteis por ele levada a efeito no imdvel deverdo ser
indenizadas, sendo de nenhum efeito qualquer disposi¢do contratual em contrario.

Paragrafo uUnico. Nao serdo indenizadas as benfeitorias feitas em
desconformidade com o contrato ou com a Lei.

Art.35 — Ocorrendo o cancelamento do registro por inadimplemento do
contrato e tendo havido o pagamento de mais de 1/3 (um terco) do preco ajustado, o Oficial
do Registro de Imdveis mencionara este fato no ato do cancelamento e a quantia paga;
somente sera efetuado novo registro relativo ao mesmo lote, se for comprovada a
restituicdo do valor pago pelo vendedor ao titular do registro cancelado, ou mediante
depdsito em dinheiro a sua disposi¢ao junto ao registro cancelado, ou mediante depdsito em
dinheiro a sua disposicao junto ao Registro de Imdveis.

§ 1° - Ocorrendo o depésito a que se refere este artigo, o Oficial do Registro
de Imoveis depositara a quantia em estabelecimento de crédito, segundo a ordem prevista
no inciso 1, do artigo 666, do Cddigo de Processo Civil, em conta com incidéncia de juros e
correcao monetaria.

Art. 36 — O registro do compromisso, cessao ou promessa de cessao sé
poderéa ser cancelado:

| — Por decisao judicial;

Il — A requerimento conjunto das partes contratantes;

[l — Quando houver rescisdo comprovada do contrato.

CAPITULO VIl

Disposicoes gerais.

Art. 37 — E vedado vender ou prometer vender parcela de loteamento ou
desmembramento néo registrado.

Art. 38 — Verificado que o loteamento ou desmembramento ndo se acha
registrado ou regularmente executado ou notificado pela Prefeitura Municipal, ou pelo
Distrito Federal quando for o caso, devera o adquirente do lote suspender o pagamento das
prestacdes restantes e notificar o loteador para suprir a falta.

§ 1° - Ocorrendo a suspensdo do pagamento das prestacdes restantes, na
forma do “caput” deste artigo, o adquirente efetuara o depdsito das prestacdes devidas junto
ao Registro de Imdveis competente, que as depositara em estabelecimento de crédito,
segundo a ordem prevista no inciso I, do artigo 666, do Codigo do Processo Civil, em conta
com incidéncia de juros e correcdo monetéria, cuja movimentacdo dependera de prévia
autorizacao judicial.

§ 2° - A Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando for o caso, ou 0
Ministério Publico, podera promover a notificacdo ao loteador prevista no “caput” deste
artigo.

8§ 3° - Regularizado o Iloteamento pelo loteador ,este promovera
judicialmente a autorizacéo para levantar as prestacfes depositadas, com o0s acréscimos de
correcdo monetaria e juros, sendo necessaria a citacdo da Prefeitura, ou do Distrito Federal
guando for o caso, para integrar o processo judicial aqui previsto, bem como audiéncia do
Ministério Publico.

84 ° - Ap6s o0 reconhecimento judicial de regularidade do loteamento, o
loteador notificara os adquirentes dos lotes, por intermédio do Registro de Imoveis
competente, para que passem a pagar diretamente as prestagcOes restantes, a contar da data
da notificacao,

~ A & [ [ [ [ 1 B 1 AN iree ~ A



Art. 39 — Ser& nula de pleno direito a clausula de rescisdo de contrato por
inadimplemento do adquirente , quando o loteamento ndo estiver regularmente inscrito.

Art. 40 — A Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando for o caso, se
desatendida pelo loteador a notificacéo, podera regularizar loteamento ou desmembramento
nao autorizado ou executado sem observancia das determinacdes do ato administrativo de
licenca, para evitar lesdo aos seus padrbes de desenvolvimento urbano e na defesa dos
direitos dos adquirentes de lotes.

§ 1° - A Prefeitura Municipal ou o Distrito Federal quando for o caso, que
promover a regularizagdo, na forma deste artigo, obtera judicialmente o levantamento das
prestacfes depositadas, com 0s respectivos acréscimos de correcdo monetaria e juros, nos
termos do 8 1° do artigo 38 desta Lei, a titulo de ressarcimento das importancias
despendidas com equipamentos urbanos ou expropriacdes necessarias para regularizar o
loteamento ou desmembramento.

§ 2° - As importancias despendidas pela Prefeitura Municipal ou pelo
Distrito Federal quando for o caso, para regularizar o loteamento ou desmembramento, caso
nao sejam integralmente ressarcidas conforme o disposto no paragrafo anterior, serdo
exigidas na parte faltante do loteador, aplicando-se o disposto no artigo 47 desta Lei.

8§ 3° - No caso de o loteador ndo cumprir o estabelecido no paragrafo
anterior, a Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando for o caso, podera receber as
prestacOes dos adquirentes, até o valor devido.

8 4° - A Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando for o caso, para
assegurar a regularizacdo do loteamento ou desmembramento, bem como o ressarcimento
integral de importancia despendidas, ou a despender, poderd promover judicialmente os
procedimentos cautelares necessarios aos fins colimados.

8 5° - A regularizacdo de um parcelamento pela Prefeitura Municipal, ou
Distrito Federal quando for o caso, ndo podera contrariar o disposto nos artigos 3° e 4° desta
Lei, ressalvado o disposto no § 1° deste ultimo.

Art.41 — Regularizado o loteamento ou desmembramento pela Prefeitura
Municipal, ou Distrito Federal quando for o caso, o adquirente do lote, comprovado o
depdsito de todas as prestacdes do preco avencado, podera obter o registro de propriedade
do lote adquirido, valendo para tanto o compromisso de venda e compra devidamente
firmado.

Art.42 — Nas desapropriagbes nao serdo considerados como loteados ou
loteaveis, para fins de indenizacdo, os terrenos ainda ndo vendidos ou compromissados,
objeto de loteamento ou desmembramento nao-registrado

Art. 43 — Ocorrendo a execucéo de loteamento ndo-aprovado, a destinacao
de areas publicas exigidas no inciso |, do artigo 4° desta Lei ndo se podera alterar sem
prejuizo da aplicacdo das san¢des administrativas, civis e criminais previstas.

Paragrafo unico Neste caso, o loteador ressarcira a Prefeitura Municipal ou o
Distrito Federal quando for o caso, em peclnia ou em area equivalente, no dobro da
diferenca entre o total das areas publicas exigidas e as efetivamente destinadas.

Art. 44 — O Municipio, o Distrito Federal e o Estado poderdo expropriar
areas urbanas ou de expansdo urbana para reloteamento, demolicdo, reconstrucdo e
incorporacdo, ressalvada a preferéncia dos expropriados para a aquisicdo de novas
unidades.

Art. 45 — O loteador, ainda que ja tenha vendido todos os lotes, ou o0s
vizinhos, sdo partes legitimas para promover acdo destinada a impedir construgcdo em
desacordo com restricdes legais ou contratuais.

Art. 46 — O loteador ndo podera fundamentar qualquer acdo ou defesa na
presente Lei sem apresentacao dos registros e contratos a que ela se refere

Art. 47 — Se o loteador integra grupo econdémico ou financeiro, qualquer
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Art. 49 — As intimacdes e notificagdes previstas nesta Lei deverdo ser feitas
pessoalmente ao intimado ou notificado, que assinard o comprovante do recebimento, e
poderdo igualmente ser promovidas por meio dos Cartérios de Registro de Titulos e
Documentos da Comarca da situacéo do imoével ou do domicilio de quem deva recebe-las.

8§ 1° - Se o destinatéario se recusar a dar recibo ou se furtar ao recebimento, ou
se for desconhecido seu paradeiro, o funcionario incumbido da diligéncia informara esta
circunstancia ao Oficial competente que a certificard, sob sua responsabilidade.

§ 2° - Certificada a ocorréncia dos fatos mencionados no paragrafo anterior,
a intimacao ou notificagdo serd feita por edital na forma desta Lei, comegando o prazo a
correr 10 (dez) dias ap6és a ultima publicacéo.

CAPITULO IX

Disposicdes penais.

Art. 50 — Constitui crime contra a Administracédo Publica:

| — Dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento ou desmembramento
do solo para fins urbanos, sem autorizagdo do érgao publico competente, ou em desacordo
com as disposicOes desta Lei ou das normas pertinente do Distrito Federal, Estados e
Municipios;

I — Dar inicio de qualquer modo, ou efetuar loteamento ou
desmembramento do solo para fins urbanos sem observancia das determinagdes constantes
do ato administrativo de licencga;

[l — Fazer, ou veicular em pposta, contrato, prospecto ou comunicagcéo ao
publico ou a interessados, afirmacdo falsa sobre a legalidade de loteamento ou
desmembramento do solo para fins urbanos, ou ocultar fraudulentamente fato a ele relativo.

Pena: Reclusdo de 1(um) a 4(quatro) anos, e multa de 5(cinco) a
50(cingUenta) vezes o maior salario minimo vigente no Pais.

Paragrafo unico. O crime definido neste artigo é qualificado, se cometido:

| — Por meio de venda, promessa de venda, reserva de lote ou quaisquer
outros instrumentos que manifestem a intencdo de vender lote em loteamento ou
desmembramento ndo-registrado no Registro de Imdveis competentes;

Il — Com inexisténcia de titulo legitimo de propriedade do imdével loteado ou
desmembrado, ressalvado o disposto no art.18, 84° e 85° desta Lei, ou com omisséo
fraudulenta de fato a ele relativo, se o fato ndo constituir crime mais grave. (NR)

Art. 51 — Quem, de qualquer modo, concorra para a pratica dos crimes
previstos no artigo anterior desta Lei incide nas penas a estes cominadas, considerados em
especial os atos praticados na qualidade de mandatario de loteador, diretor ou gerente de
sociedade.

Art. 52 — Registrar loteamento ou desmembramento n&o-aprovado pelos
orgdos competentes, registrar o compromisso de compra e venda, a cessao ou promessa de
cessdo de direitos, ou efetuar registro de contrato de venda de loteamento ou
desmembramento néo registrado.

Pena: Detencdo, de 1(um) a 2(dois) anos, e multa de 5(cinco) a
50(cinglenta) vezes o maior salario minimo vigente no pais, sem prejuizo das sancdes
administrativas cabiveis.

CAPITULO X

Disposicdes Finais
Art. 53 — Todas as alteracbes do uso do solo rural para fins urbanos
dependerdo de prévia audiéncia do Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria-

IRt A~ A



do Distrito Federal, ou entidades autorizadas por lei, em especial as regularizagbes de
parcelamentos e de assentamentos.

Paragrafo Unico. As ac¢Bes e intervengdes de que se trata este artigo ndo sera
exigivel documentacdo que ndo seja a minima necessaria e indispensavel aos registros no
cartério competente, inclusive sob a forma de certidfes, vedadas as exigéncias e as sancdes
pertinentes aos particulares, especialmente aquelas que visem garantir a realizacao de obras
e Servicos, ou que visem prevenir questdes de dominio de glebas, que se presumirdo
asseguradas pelo Poder Publico respectivo.

Art. 54 — Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo.

Art. 55 — Revogam- se as disposi¢cdes em contrario.



LEI N.° 6015, DE 31 DE DEZEMBRO DE 1973 1

DispOe sobre os registros publicos e da outras providéncias.

TiTULO V
Do Registro de Imoveis

CAPITULO |
Das Atribuicbes

Art. 167 — No Registro de Imoveis, alem da matricula, seréo feitos.

| — O registro:

1) Da instituicdo de bem de familia;

2) Das hipotecas legais, judiciais e convencionais;

3) Dos contratos de locacdo de prédios, nos quais tenha sido consignada
clausula de vigéncia no caso de alienacéo da coisa locada;

4) Do penhor de maquinas e de aparelhos utilizados na industria, instalados
e em funcionamento, com 0s respectivos pertences ou sem eles;

5) Das penhoras, arrestos e sequestros de iméveis

6) Das serviddes em geral,

7) Do usufruto e do uso sobre imoveis e da habitacdo, quando néo
resultarem do direito de familia;

8) Das rendas constituidas sobre imoveis ou a eles vinculadas por
disposicao de ultima vontade;

9) Dos contratos de compromisso de compra e venda de cessao deste e de
promessa de cessdo, com ou sem clausula de arrependimento, que
tenham por objeto imdveis ndo loteados e cujo preco tenha sido pago no
ato de sua celebragdo, ou deva sé-lo a prazo, de uma s6 vez ou em
prestacoes;

10) Da enfiteuse;

11) Da anticrese;

12) Das convengfes antenupciais;

13) Das cédulas de crédito rural,

14) Das cédulas de credito industrial;

15) Dos contratos de penhor rural;

16) Dos empreéstimos por obrigacdes ao portador ou debéntures, inclusive as
conversiveis em acoes;

17) Das incorporagdes, instituicdes e convencdes de condominio;

18) Dos contratos de promessa de venda, cessao ou promessa de cessao a que
alude a Lei n°4591, de 16 de dezembro de 1964, quando a incorporagao
ou a instituicdo de condominio se formalizar na vigéncia desta Lei;

19) Dos loteamentos urbanos e rurais ;

20) Dos contratos de promessa de compra e venda de terrenos loteados em
conformidade com o Decreto-lei n°58 ,de dezembro de 1937, e respectiva
cessdo e promessa de cessdo, quando o loteamento se formalizar na
vigéncia desta Lei;

21) Das citacbes de acOes reais ou pessoais reipersecutorias, relativas a
imoveis;

22) Das sentencas de desquite e de nulidade ou anulacdo de casamento,
guando, nas respectivas partilhas, existirem imdveis ou direitos reais
sueitos a reistro;



25) Dos atos de entrega de legados de iméveis, dos formais de partilha e das
sentencas de adjudicacdo em inventario ou arrolamento quando nao
houver partilha;

26) Da arrematacéo e da adjudicacdo em hasta publica;

27) Do dote;

28) Das sentencas declaratérias de usucapiao;

29) Da compra e venda pura e da condicional;

30) Da permuta;

31) Da dacéo em pagamento;

32) Da transferéncia de imével a sociedade, quando integra quota social,

33) Da doagéo entre vivos;

34) Da desapropriacdo amigavel e das sentencas que, em processo de
desapropriacao, fixarem o valor da indenizagao;

35) Da alienacéo fiduciaria em garantia de coisa imével; 2

36) Da imissdo proviséria na posse, e respectiva cessdo e promessa de
cessdo, quando concedida a Unido, Estados, Distrito Federal, Municipios
ou suas entidades delegadas, para execucdo de parcelamento popular,
com finalidade urbana, destinado as classes de menor renda..3

Il — A averbacao:

1) Das convengdes antenupciais e do regime de bens diversos do legal, nos
registros referentes a imoveis ou a direitos reis pertencentes a qualquer
dos conjuges, inclusive os adquiridos posteriormente ao casamento;

2) Por cancelamento, da extingdo dos 6nus e direitos reais;

3) Dos contratos de promessa de compra e venda, das cessdes e das
promessas de cessdo a que alude o Decreto-lei n°58, de 10 de dezembro
de 1937, quando o loteamento se tiver formalizado anteriormente a
vigéncia desta Lei;

4) Da mudanca de denominacao e de numeracao dos prédios, da edificagdo,
da reconstrucao, da demolicdo, do desmembramento e do loteamento de
imoveis;

5) Da alteracdo do nome por casamento ou por desquite, ou, ainda, de
outras circunstancia que, de qualquer modo, tenham influéncia no
registro ou nas pessoas nele interessadas;

6) Dos atos pertinentes a unidades autbnomas condominiais a que alude a
Lei n.° 4591, de 16 de dezembro de 1964, quando a incorporacao tiver
sido formalizada anteriormente a vigéncia da Lei;

7) Das cédulas hipotecarias;

8) Da caucéo e da cessao fiduciaria de direitos relativos a imoveis;

9) Das sentencas de separacédo de dote;

10) Do restabelecimento da sociedade conjugal;

11) Das clausulas de inalienabilidade, impenhorabilidade e
incomunicabilidade impostas a imoveis, bem como da constituicdo de
fideicomisso;

12) Das decisfes, recursos e seus efeitos, que tenham por objeto atos ou
titulos registrados ou averbados;

13) “ex officio”, dos nomes dos logradouros, decretados pelo poder publico;

14) Das sentencas de separacdo judicial, de divorcio e de nulidade ou
anulacdo de casamento, quando nas respectivas partilhas existirem
imoveis ou direitos reais sujeitos a registro; 4

15) Da rerratificacdo do contrato de mutuo com pacto adjeto de hipoteca em



17) Do Termo de Securitizagdo de créditos imobiliarios, quando submetidos
a regime fiduciario. 7

Art.168 — Na designacédo genérica de registro, consideram-se englobadas a
inscricdo e a transcricao a que se referem as leis civis.

Art.169 — Todos os atos enumerados no art.167 sao obrigatorios e efetuar-se
ao no Cartorio da situagdo do imével, salvo:

| — As averbacdes, que serdo efetuadas na matricula ou a margem do registro
a que se referirem, ainda que o imdvel tenha passado a pertencer a outra circunscricao;

Il — Os registros relativos a imoveis situados em comarcas ou circunscricdes
limitrofes, que seréo feitos em todas elas.

1 — Alterada pela Lei n.° 6216, de 30 de junho de 1975

2 — Acrescido pela Lei n.° 9514, de 20 de novembro de 1977.
3 — Acrescido pela Lei n.° 9785, de 29 de janeiro de 1999.

4 — Acrescido pela Lei n.° 6850, de 12 de novembro de 1980.
5 — Acrescido pela Lei n.° 6941, de 14 de setembro de 1981.
6 — Acrescido pela Lei n.° 8245, de 18 de outubro de 1991.

7 — Acrescido pela Lei n.° 9514, de 20 de novembro de 1997.



DECRETO-LEI N.°3365, DE JUNHO 21 DE 1941

Dispbe sobre desapropriacdes por utilidade publica.
O Presidente da Republica, usando da atribuicdo que lhe confere o artigo 180
da Constituicao, decreta:

DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° - A desapropriacdo por utilidade publica regular-se-a por esta lei,
em todo o territério nacional.

Art. 2 — Mediante declaracdo de utilidade publica, todos os bens poderéo
ser desapropriados pela Unido, pelos Estados, Municipios, Distrito Federal e Territorios.

81° A desapropriagdo do espaco aéreo ou do subsolo s6 se tornara
necesséria, quando de sua utilizacao resultar prejuizo patrimonial do proprietério do solo.

§2° Os bens do dominio dos Estados, Municipios, Distrito Federal e
Territorios poderdo ser desapropriados pela Unido, e os dos Municipios pelos Estados, mas,
em qualquer caso, ao ato devera preceder autorizacdo legislativa.

§3° E vedada a desapropriacdo, pelos Estados, Distrito Federal, Territorios
e Municipios de acdes, cotas e direitos representativos do capital de instituicbes e empresas
cujo funcionamento dependa de autorizacdo do Governo Federal e se subordine & sua
fiscalizacdo, salvo mediante prévia autorizacao, por decreto do Presidente da Republica.1l

Art.3° - Os concessionarios de servi¢os publicos e os estabelecimentos de
carater publico ou que exercam funcbes delegadas de poder publico poderdo promover
desapropriacdes mediante autorizagdo expressa, constante de lei ou contrato.

Art.4° - A desapropriacdo podera abranger a area contigua necessaria ao
desenvolvimento da obra a que se destina, a as zonas que se valorizarem
extraordinariamente, em consequUéncia da realizacdo do servico. Em qualquer caso, a
declaracdo de utilidade publica deverd compreende-las, mencionando-se quais as
indispensaveis a continuacdo da obra e as que se destinam a revenda..

Atr.5° - Consideram-se casos de utilidade publica;

a) a seguranca nacional,

b) a defesa do Estado;

c) o socorro publico em caso de calamidade;

d) a salubridade publica;

e) a criacdo e melhoramento de centros de populacdo, seu abastecimento

regular de meios de subsisténcia,

f) o aproveitamento industrial das minas e das jazidas minerais, das aguas
e da energia hidraulica;

g) a assisténcia publica, as obras de higiene e decoracado, casas de saude,
clinicas, estac¢des de clima e fontes medicinais;

h) a exploracéo ou a conservacéo dos servicos publicos;

i) a abertura, conservacdo e melhoramento de vias ou logradouros
publicos; a execucdo de planos de urbanizacdo; o loteamento de
terrenos edificados ou ndo para sua melhor utilizacdo econdmica,
higiénica ou estética; a construcdo ou ampliacao de distritos industriais;

2

j) o funcionamento dos meios de transporte coletivo;

K) a preservacdo e conservagdo dos monumentos histéricos e artisticos,
isolados ou integrados em conjuntos urbanos ou rurais, bem como as
medidas necessarias a manter-lhes e realizar-lhes os aspectos mais
valiosos ou caracteristicos @nda a protecdo depaisaiens e locais



0) a reedicdo ou divulgacdo de obra ou invento de natureza cientifica,
artistica ou literaria;
p) os demais casos previstos por leis especiais.

81° A construcdo ou ampliacdo de distritos industriais, de que trata a alinea
i do caput deste artigo, inclui o loteamento das areas necessarias a instalacédo de industrias e
atividades correlatas, bem como a revenda ou locagdo dos respectivos lotes a empresas
previamente qualificadas.

8§2° A efetivagdo da desapropriagéo para fins de criacdo ou ampliagédo de
distritos industriais depende de aprovacdo, prévia e expressa, pelo Poder Publico
competente, do respectivo projeto de implantagao. 3

Art.6 — A declaracéo de utilidade publica far-se-a por decreto do Presidente
da Republica, Governador, Interventor ou Prefeito.

Art.7 — Declarada de utilidade publica, ficam as autoridades administrativas
autorizadas a penetrar nos prédios compreendidos na declaracao, podendo recorrer, em caso
de oposicao, ao auxilio de forca policial.

Aquele que for molestado por excesso ou abuso de poder, cabe indenizag&o
por perdas e danos, sem prejuizo da agao penal.

Art.8 — O Poder Legislativo poderd tomar a iniciativa da desapropriacéo,
cumprindo, neste caso, ao Executivo, praticar 0os atos necessarios a sua efetivacao.

Art.9 — Ao Poder Judicidrio € vedado, no processo de desapropriacao,
decidir se se verificam ou ndo os casos de utilidade publica.

Art.10 — A desapropriagdo devera efetivar-se mediante acordo ou intentar-
se judicialmente, dentro de cinco anos, contados da data da expedicédo do respectivo decreto
e findos os quais este caducara.

Neste caso, somente decorrido um ano, podera ser o mesmo bem objeto de
nova declaracgéo.

Paragrafo Unico. — extingue-se em cinco anos o direito de propor acédo de
indenizacdo por apossamento administrativo ou desapropriagao indireta, bem como acao
gue vise a indenizacao por restricdes decorrentes de atos do Poder Publico. 4

DO PROCESSO JUDICIAL

Art. 11 — A acdo, quando a Unido for autora, serd proposta no Distrito
Federal ou no foro da Capital do Estado onde for domiciliado o réu, perante o juizo
privativo, se houver; sendo outro o autor, no foro da situacéo dos bens.

Art. 12 — Somente 0s juizes que tiverem garantia de vitaliciedade,
inamovibilidade e irredutibilidade de vencimentos poderdo conhecer dos processos de
desapropriacao.

Art. 13 — A peticdo inicial, além dos requisitos previstos no Cdédigo de
Processo Civil, contera a oferta do preco e sera instruida com um exemplar do contrato, ou
do jornal oficial que houver publicado o decreto de desapropriacdo, ou copia autenticada
dos mesmos, e a planta ou descri¢do dos bens e suas confrontagdes.

Paragrafo unico — Sendo o valor da causa igual ou inferior a dois contos de
réis (2:000$0), dispensam-se 0s autos suplementares.

Art. 14 — Ao despachar a inicial, o juiz designara um perito de sua livre
escolha, sempre que possivel, técnico, para proceder a avaliacdo dos bens.

Paragrafo unico — O autor e o0 réu poderdo indicar assistente técnico do
perito.

Art. 15 — Se o expropriante alegar urgéncia e depositar quantia arbitrada de
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b) da quantia correspondente a 20 (vinte) vezes o valor locativo, estando
0 imével sujeito ao imposto predial e sendo menor o preco oferecido;

c) do valor cadastral do imével, para fins de lancamento do imposto
territorial, urbano ou rural, caso o referido valor tenha sido atualizado no ano fiscal
imediatamente anterior;

d) néo tendo havido a atualizacdo a que se refere o inciso “c”, o juiz
fixar4, independente da avaliagdo, a importancia do depdsito, tendo em vista a época em
gue houver sido fixado originariamente o valor cadastral e a valorizacdo ou desvalorizacao
posterior do imével.

§ 2° A alegagédo de urgéncia, que ndo podera ser renovada, obrigara o
expropriante a requerer a imissdo provisoria dentro do prazo improrrogavel de 120 (cento e
vinte) dias.

§ 3° Excedido o prazo fixado no paragrafo anterior ndo sera concedida a
imissao provisoria.5

Art. 15 — A .No caso de imissdo prévia na posse, ha desapropriacdo por
necessidade ou utilidade publica e interesse social, inclusive para fins de reforma agraria,
havendo divergéncia entre o preco ofertado em juizo e o valor do bem, fixado na sentenca,
expressos em termos reais, incidirdo juros compensatorios de seis por cento ao ano sobre o
valor da diferenca eventualmente apurada, a contar da imissdo na posse, vedado o célculo
de juros compostos.

8 1° O disposto no caput deste artigo aplica-se também a acdes ordinarias
de indenizacdo por apossamento administrativo ou desapropriacdo indireta, bem assim as
acbes que visem a indenizagdo por restricbes decorrentes de atos do Poder Publico, em
especial aqueles destinados a protecdo ambiental, incidindo os juros sobre o valor fixado na
sentenca.

§ 2° Nas agOes referidas no paragrafo anterior, ndo sera o Poder Publico
onerado por juros compensatorios relativos a periodo anterior a aquisicdo da propriedade ou
posse titulada pelo autor da acdo. 6

Art.16 — A citacdo far-se-4 por mandado na pessoa do proprietario dos
bens; a do marido dispensa a da mulher; a de um soécio ou administrador, as dos demais
quando o bem pertencer a sociedade; a do administrador da coisa, no caso de condominio,
exceto o de edificio de apartamento constituindo cada um propriedade autbnoma, as dos
demais condéminos e a do inventariante, e, se ndo houver, a do conjuge, herdeiro ou
legatario, detentor da heranca, a dos demais interessados, quando o bem pertencer a espaélio.

Paragrafo Unico. Quando ndo encontrar o citando, mas ciente de que se
encontra no territorio da jurisdicdo do juiz, o oficial portador do mandado marcara desde
logo hora certa para a citacdo, ao fim de 48 horas, independentemente de nova diligéncia ou
despacho.

Art. 17 — Quando a acdo nao for proposta no foro do domicilio ou da
residéncia do réu, a citagdo far-se-a por precatoéria, se 0 mesmo estiver em lugar certo fora
do territorio da jurisdicdo do juiz.

Art. 18 — A citacdo far-se-a por edital se o citando néo for conhecido, ou
estiver em lugar ignorado, incerto ou inacessivel, ou ainda, no estrangeiro, o que dois
oficiais do juizo certificaréo.

Art. 19 — Feita a citacdo, a causa seguira com o rito ordinario.

Art. 20 — A contestacdo s6 podera versar sobre vicio do processo judicial
ou impugnacao do preco; qualquer outra questdo devera ser decidida por acao direta.

Art. 21 — A instancia ndo se interrompe. No caso de falecimento do réu, ou
perda de sua capacidade civil, o juiz logo que disso tenha conhecimento, nomeara curador a
lide, até que se Ihe habilite o interessado.

Paragrafo unico. Os atos praticados da data do falecimento ou perda da

s N - N o 1



Art. 23 — Findo o prazo para a contestagdo e ndo havendo concordancia
expressa quanto ao preco, o perito apresentara o laudo em cartério até cinco dias, pelo
menos, antes da audiéncia de instrugao e julgamento.

8§ 1° O perito podera requisitar das autoridades publicas os esclarecimentos
ou documentos que se tornem necessarios a elaboracdo do laudo, e devera indicar nele,
entre outras circunstancias atendiveis para a fixacdo da indenizacdo, as enumeradas no art.
27.

Ser-lhe-do abonadas, como custas, as despesas com certiddes e, a arbitrio
do juiz, as de outros documentos que juntar ao laudo.

§ 2° Antes de proferido o despacho saneador, podera o perito solicitar prazo
especial para apresentacao do laudo.

Art.24 — Na audiéncia de instrucdo e julgamento proceder-se-a4 na
conformidade do Cddigo de Processo Civil. Encerado o debate, o juiz proferirhd sentenca
fixando o preco da indenizacéao.

Paragrafo Unico. Se ndo se julgar habilitado a decidir, 0 juiz designara
desde logo outra audiéncia que se realizara dentro de 10 dias afim de publicar a sentenca.

Art. 25 — O principal e os acessorios serdo computados em parcelas
autbnomas.

Paragrafo unico. O juiz poderd arbitrar quantia médica para desmonte e
transporte de maquinismos instalados e em funcionamento.

Art. 26 — No valor da indenizagdo, que sera contemporaneo da avaliacéo,
nao se incluirdo os direitos de terceiros contra o expropriado.7

8§ 1° Serdo atendidas as benfeitorias necessérias feitas apdés a
desapropriacao; as Uteis quando feitas com autorizacdo do expropriante.

§ 2° Decorrido prazo superior a um ano a partir da avaliagdo, o Juiz ou
Tribunal, antes da decisdo final, determinara a correcdo monetaria do valor apurado,
conforme indice que serd fixado, trimestralmente, pela Secretaria de Planejamento da
Presidéncia da Republica 8

Art.27 — O juiz indicara na sentenca os fatos que motivaram o seu
convencimento e devera atender, especialmente a estimacdo dos bens para efeitos fiscais;
ao preco de aquisicdo e interesse que deles aufere o proprietério; a sua situagdo, estado de
conservacgao e seguranca; ao valor venal dos da mesma espécie, nos ultimos cinco anos, e a
valorizacdo ou depreciacdo de area remanescente, pertencente ao réu.

8 1° A sentenca que fixar o valor da indenizacdo quando este for superior
ao preco oferecido, condenard o desapropriante a pagar honorarios de advogado, sobre o
valor da diferenca.

§ 2° A transmisséo da propriedade, decorrente da desapropriacdo amigavel
ou judicial, ndo ficard sujeita ao imposto de lucro imobiliario. 9

Art. 28 — Da sentenca que fixar o preco da indenizacdo cabera apelacéo
com efeito simplesmente devolutivo, quando interposta pelo expropriado, e com ambos o0s
efeitos, quando o for pelo expropriante.

8 1° O juiz recorrera ex-officio quando condenar a Fazenda Publica em
guantia superior ao dobro da oferecida.

8 2° Nas causas de valor igual ou inferior a dois contos de réis (2:000$0),
observar-se-a o disposto no art.839 do Cadigo de Processo Civil.

Art. 29 — Efetuado o pagamento ou a consignacao, expedir-se-a, em favor
do expropriante, mandado de imissao de posse, valendo a sentenca como titulo habil para a
transcri¢cdo no registro de imoveis

Art. 30 — As custas serdo pagas pelo autor se o réu aceitar o preco
oferecido; em caso contrario, pelo vencido, ou em propor¢ao, na forma da lei.



Art.33 — O depdsito do preco fixado por sentenca, a disposi¢do do juiz da
causa, € considerado pagamento prévio da indenizacgéao.

8 1° O deposito far-se-a4 no Banco do Brasil ou onde este néo tiver agéncia,
em estabelecimento bancario acreditado, a critério do juiz.

8 2° O desapropriado, ainda que discorde do preco oferecido, do arbitrado
ou do fixado pela sentenca, podera levantar até 80% (oitenta por cento) do depdsito feito
para o fim previsto neste e no art. 15, observado o processo estabelecido no art. 34. 11

Art. 34 — O levantamento do preco serd deferido mediante prova de
propriedade, de quitacdo de dividas fiscais que recaiam sobre o bem expropriado e
publicacéo de editais, com o prazo de 10 dias, para conhecimento de terceiros.

Paragrafo Unico. Se o juiz verificar que ha duvida fundada sobre o dominio,

o preco ficard em depdsito, ressalvada aos interessados a acao propria para disputa-lo.

Art. 35 — Os bens expropriados, uma vez incorporados a Fazenda Publica,
nao podem ser objeto de reivindicacdo ainda que fundada em nulidade do processo de
desapropriacdo. Qualquer acao, julgada procedente, resolver-se-4 em perdas e danos.

Art. 36 — E permitida a ocupacdo temporaria, que sera indenizada, afinal,
por acao propria, de terrenos ndo edificados, vizinhos as obras e necesséarios a sua
realizacao

O expropriante prestara caugdo, quando exigida.

Art. 37 — Aquele cujo bem for prejudicado extraordinariamente em sua
destinacdo econbmica pela desapropriacdo de areas contiguas tera direito a reclamar perdas
e danos do expropriante.

Art. 38 — O réu responderd perante terceiros, e por acao propria, pela
omissdo ou sonegacdo de quaisquer informacdes que possam interessar a marcha do
processo ou ao recebimento da indenizagao.

Art. 39 — A acédo de desapropriacdo pode ser proposta durante as férias
forenses, e néo se interrompe pela superveniéncia destas.

Art. 40 — O expropriante podera constituir servidées, mediante indenizacao
na forma desta lei.

Art. 41 - As disposicoes desta lei aplicam-se aos processos de
desapropriacdo em curso, ndo se permitindo depois de sua vigéncia outros termos e atos
além dos por ela admitidos, nem o seu processamento por forma diversa da que por ela é
regulada.

Art. 42 — No que esta lei for omissa aplica-se o Cddigo de processo Civil.

Art. 43 — Esta lei entrara em vigor 10 dias depois de publicada, no Distrito
Federal, e 30 dias nos Estados e Territorio do Acre , revogadas as disposi¢cdes em contrario.

1-Acrescido pelo decreto-lei n°856, de 11 de setembro de 1969
2-Alterado pela lei n.° 9785, de 29 de janeiro de 1999.

3-Acrescido pela lei n.° 6602, de 07 de dezembro de 1978

4-Acrescido pela medida provisoria n.° 1774-22, de 22 de fevereiro de1999
5-Acrescidos pela lei n.° 2786, de 21 de maio de 1956.

6-Acrescidos pela medida provisoria n.° 1774-22, de 11 de fev. de 1999
7-Acrescido pela lei n.° 2786, de 21 de maio de 1956.

8-Acrescido pela lei n.° 6306, de 15 de dezembro de 1975

9-Alterado pela lei n.° 2786, de 21 de maio de 1956.

10-Alterado pela lei n.° 2786, de 21 de maio de 1956

11-Acrescido pela lei 2786, de 21 de maio del1956.



