Cémara Municipal de Volta Redonda
Estado do Rio de Janeiro

Lei Municipal N.° 1412

EMENTA: -- FIXA NORMAS DE ZONEAMENTO E DE USO DO SOLO NO MUNICIPIO DE
VOLTA REDONDA, ESTADO DO RIO DE JANEIRO.

A CAMARA MUNICIPAL APROVA E EU SANCIONO A SEGUINTE LEI: --

CAPITULO |

DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°-- Esta Lei tem por objetivo disciplinar o uso do solo no Municipio
de Volta Redonda, e mais:

| -- estimular o uso adequado dos terrenos, tendo em vista a saude, a
seguranca e o bem-estar da populacdo, através de melhoria do
meio ambiente e preservacédo e restauracdo do equilibrio ecolégico;

Il -- regular o uso de terrenos, edificios e constru¢cdes para fins
habitacionais, comerciais, industriais, recreacionais e outros;

[l -- regular a area das construcdes, sua localizacdo e sua ocupacao
nos lotes;

IV -- evitar a concentracdo e a dispersdo excessivas da populacédo e a
sobrecarga das vias de trafego.

Art. 2°-- O Municipio de Volta Redonda é dividido em &rea urbana,
area de expansao urbana e area rural, nos termos da Lei n° 1411, de (Lei sobre o Plano
Estrutural de Desenvolvimento Integrado).

Art. 3°-- Para efeito desta Lei, adotam-se as definicdes constantes do
glossario anexo a Lei sobre Plano Estrutural de Desenvolvimento Integrado (PEDI-VR).



Art.
sao divididas em zonas que, conforme 0 uso a que se destinam, classificando-se em:
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Céamara Municipal de Volta Redonda
Estado do Rio de Janeiro

Lei Municipal N.° 1412

4° -- Para atingir os objetivos desta Lei, as areas urbanas e rural

Zonas de Atividades — ZA-1, ZA-2 e ZA-3
Zonas Industriais — ZI-1, ZI-2, ZI-3 e ZI (X)
Zonas Habitacionais — ZH-1, ZH-2 e ZH-3
Zonas de Transicao — ZT-1 e ZT-2

Zonas de Preservacdo — ZP-1 e ZP-2

Zonas de Recreacgéao e Cultura — ZR-1, ZR-2 e ZR (X)

Paragrafo Unico -- Os Limites destas zonas serdo fixados e

Art.
subsetores individualizados.

representados nas Plantas Basicas do Plano, nas
Escalas 1:5.000 e 1:10.000.

5° -- Podera o Prefeito Municipal subdividir as zonas em setores e

§ 1°-- A individualizacdo de uma zona, setor e subsetor sera feita

através de identificagdo de um perimetro perfeitamente
caracterizado, quer por poligonal com vértices amarrados por
coordenadas ou por outro método equivalente, como eixos de ruas
ou limites de areas de propriedades publicas ou privadas.

§ 2°-- Nos casos de individualizacdo devera ser aposta a sigla original

da éarea, inscrita dentro do perimetro referido supra, um numero
entre parénteses que a identifique.

8§ 3°-- Atendendo as peculiaridades de qualquer area individualizada,

podera o Prefeito Municipal introduzir restricdes quantitativas aos
indices definidos nesta Lei, desde que néo se alterem os tipos de
uso previstos.



Art.
0 crescimento da atual area urbana e atendera a demanda de areas destinadas a habitacGes
e ao Centro Regional de Comércio e Servigos proposto na Lei sobre o PEDI-VR.
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6° -- A area de expansédo urbana compreende area reservada para

Art. 7°-- Para cada uma das zonas em que se divide a area urbana, a
presente Lei, estabelece, as tabelas de 1 a 7 e no gréfico anexos:
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0s usos adequados, tolerados e inadequados;

a quota minima de terreno por moradia;

o coeficiente maximo de aproveitamento do lote;

a taxa de ocupacéo do lote;

0S recursos minimos de frente, laterais e de fundos;

as areas minimas para estacionamento de veiculos;

outros elementos considerados importantes para o uso adequado

dos terrenos.

-- Para efeito de aplicacédo desta Lei, os diversos tipos de uso do
solo estdo agrupados em categorias, nas tabelas 1 e 2, anexas a
esta Lei.

-- Os afastamentos minimos para fachadas, a quota minima de
terreno por moradia, o coeficiente maximo de aproveitamento do
lote e sua taxa de ocupacéo sdo estabelecidos na tabela 3, anexa a
esta Lei.

-- Os indices aplicaveis a ZA-3 deverdo ser os mesmos da ZA-2,
indicados na tabelas 3, anexa a esta lei.

-- Para as diferentes categorias de uso do solo, sdo constantes as
restricbes de uso especifico, relacionadas nas tabelas 5 e 6,
anexas a esta Lei.
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8 5°-- As testadas e o tamanho dos lotes, em cada zona, deverao

obedecer ao disposto na Lei sobre parcelamento da terra.

§ 6°-- Para as zonas em que se divide a area rural, a presente Lei

estipula critérios basicos de ocupacao no Capitulo I, que trata da
“Finalidade das Zonas”.

8§ 7°-- A éarea de expansao urbana sera objeto de estudo posterior,

obedecido o critério basico exposto no Art. 6° desta Lei.

Art. 8°-- Para todas as zonas previstas, o calculo dos afastamentos
frontal, laterais e de fundos dos edificios, quando ndo houver restricdo legal, sera feito da

seguinte maneira:

-- quando houver aberturas para ambientes de utilizagdo prolongada,

respeitados sempre os limites minimos estabelecidos na tabela 3, o
afastamento sera calculado, segundo o grafico anexo, pela férmula:

d= h-3,65 d= afastamento da divisa
0,24 h= altura do edificio

-- Quando houver aberturas para ambiente de utilizagdo transitoria,

deveréo ser respeitadas as medidas minimas previstas para a zona
de uso, estabelecidas na tabela 3, anexa a esta Lei.

-- Quando houver empena cega, o0 limite minimo de afastamento

lateral ou de fundos sera de 1,50 ( um metro e cinglenta
centimetros).

1°-- A zona especial ZR (X) tera afastamento ndo obrigatoriamente

definidos pelo disposto neste artigo, sendo porém obrigatéria a
limitacado imposta no item |Il.

2° -- Sao considerados ambientes de utilizacdo prolongada:

a) -- dormitorios;

b) -- salas;

c) -- lojas e sobrelojas;

d) -- salas destinadas a comércio e atividades profissionais;
e) -- locais de reunido.
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CAPITULO II

DA FINALIDADE DAS ZONAS

SECAO |

DAS ZONAS DE ATIVIDADE

Art. 9°-- O estabelecimento de zonas de atividades visa a estimular a
concentragdo e o agrupamento das atividades comerciais e de servi¢os, de acordo com 0s
seguintes objetivos:

-- ZA-1-- estimular a concentracdo de atividades comerciais e de
servicos voltadas para o atendimento da demanda local e regional;

Il -- ZA-2 -- estimular a concentracdo de atividades comerciais e de
servicos ao longo de eixos de circulagdo, voltadas para o
atendimento da demanda da populacéo local;

Il -- ZA-3 -- propiciar o desenvolvimento de atividades nos eixos ou
ndcleos comerciais e de servigos para atendimento da populacao
localizada nas zona residenciais mais préximas (atendimento de
bairro).
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SECAO Il

DAS ZONAS INDUSTRIAIS

Art. 10 -- As zonas industriais sdo de 4 (quatro) tipos:

Z1-1 -- destinada a instalacéo de industrias que demandem grandes
areas e que comprometam as condi¢cdes ambientais; sua definicdo
em termos de localizacdo e dimensionamento objetiva atender a
procura de areas para futuras implantacdes industriais e 0 nédo
comprometimento das condicbes ambientais requeridas para areas
residenciais.

ZI-2 -- destinada a instalagdo de pequenas induUstrias n&o
poluidoras, comércio de grande porte e depdsitos; apesar do carater
industrial desta zona, sera respeitada a implantacdo de uso
residencial, admitindo-se sua existéncia até a gradual substituicdo
pelas atividades antes referidas;

ZI-3 -- destinada a implantagdo de induUstrias de produtos
sofisticados, que pelo seu funcionamento requeiram instalacdes
esteticamente agradaveis e que nao contribuam para o
comprometimento das condi¢des ambientais em termos de poluicao
da atmosfera e contaminacado das aguas;

ZI (X) -- zona especial com caracteristicas idénticas a ZI-1,
respeitando-se, no entanto, a utilizagdo da area por equipamentos
administrativos, de comércio e de servicos, que serdo admitidos a
titulo precério.
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Paragrafo Unico -- Para a classificacdo das indUstrias, ficam estabelecidas trés

variaveis que deverdo orientar a sua categorizagao:

a)

b)

guanto ao tamanho:
-- pequeno: até 1 (um) hectares;
-- médio: até 1(um) a 10 (dez) hectares;

-- grande: mais de 10 (dez) hectares;

guanto ao indice de incémodo:

-- pequeno: trabalho diurno, com até 50 (cinquienta) empregados e
movimentac¢ao de 10 (dez) veiculos por hora;

-- médio: trabalho diurno e noturno, com numero de empregados
entre 50 (cinglenta) a 500 (quinhentos) e movimentacdo de mais
de 10 (dez) veiculos por hora;

-- grande: trabalho diurno e noturno, com acima de 500 (quinhentos)
empregados e movimentacdo de mais de 10 (dez) veiculos por
hora;

guanto ao indice de interferéncia ambiental:

-- ndo consideravel: ruido até 85 (oitenta e cinco) decibéis, sem
apresentar poluicdo aérea ou da agua;

-- consideravel: ruido de mais de 85 (oitenta e cinco) decibéis, sem
apresentar poluicdo aérea ou da agua.
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SECAOQ Il

DAS ZONAS HABITACIONAIS

Art. 11 -- Visando manter as caracteristicas existentes e estimular
determinadas formas de ocupacao dos terrenos, consideradas a densidades demograficas e
a paisagem urbana, ficam estabelecidas as seguintes zonas habitacionais:

| -- ZH-1 -- onde a densidade de saturacdo sera de 400 (quatrocentos)
habitantes por hectare;

Il -- ZH-2 -- onde a densidade de saturacdo sera de 250 (duzentos e
cinguenta) habitantes por hectare;

lll -- ZH-3 -- onde a densidade de saturacdo serd de 150 (cento e cinquenta)
habitante por hectare;

SECAO IV

DAS ZONAS DE TRANSICAO

Art. 12 -- A criacdo de zonas de transicao visa a definicdo de areas passiveis
de evolucado, em termos de seu funcionamento ou da intensidade de sua ocupacéao.

Paragrafo Unico -- Serdo objeto de acompanhamento, por parte do IPPU-VR
gue deverd agir de forma a possibilitar a evolugdo pretendida e revisar as exigéncias
previstas nesta Lei, as seguintes areas, cuja densidade de saturacdo sera de 20 (vinte)
habitante por hectare;

| -- ZT-1-- zona de transicAo na area urbana, caracterizada por uma
destinacdo de usos que determina um tipo de funcionamento intermediario
entre zonas habitacionais e zonas de atividades;
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Il -- ZT-2-- zona de transicdo na area rural, onde se devera estimular a
localizacdo de nucleos populacionais caracterizados por uma
concentracao inicialmente de pequeno porte para os quais se observara:

a) area do nucleo variando o intervalo compreendido entre 30.000 m2
(trinta mil metros quadrados) e 50.000 m? (cinquenta mil metros
quadrados);

b) usos adequados: residéncias, estabelecimentos de ensino de 1°
grau e comércio vicinal;

c) distancia minima entre um nudcleo existente e outro a se implantar
igual a 5.000 m (cinco mil metros);

d) uso inadequado: industrias, a ndo ser aguelas essenciais as

atividades do setor primario, como as de mineracdo, as
agropecuarias e as florestais.

SECAO V

DAS ZONAS DE PRESERVACAO

Art. 13 -- As zonas de preservacao, descritas a seguir, objetivam a geracao de
agentes neutralizadores dos efeitos da poluicédo existente e futura, além da intencao de
preservacao da paisagem natural:

| -- ZP-1-- &rea destinada a reserva ou ao fomento de recursos naturais na
localidade. Sua destinacédo de uso sera objeto de apreciacdo por parte do
Executivo, que realizara projeto especifico préprio. Enquanto este nao for
definido, sua densidade de saturacdo para uso residencial sera de 5 (
cinco) habitantes por hectare, podendo ser liberada para o
estacionamento temporario de veiculos, quando for o caso;
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Il -- ZP-2-- area a ser mantida com caracteristicas rurais, devendo-se orientar
a utilizagcéo dos terrenos de maneira a ndo comprometer as condi¢cbes de
salubridade da bacia hidraulica existente;
densidade existente de saturacdo residencial prevista ser4 de 5 (cinco)
habitantes por hectare, ndo se permitindo nucleagcdes comerciais e de
servicos e sendo inadequada a localizacdo de industrias, a néo ser
aguelas essenciais as atividades do setor primario, como as de
mineracao, as agropecuarias e as florestais.

SECAO VI

DAS ZONAS DE RECREACAO E CULTURA

Art.14 -- As zonas de recreacédo e cultura, descritas a seguir, caracterizam-se
como areas onde se localizardo restaurantes, bosques, clubes esportivos, parques, teatro,
anfiteatros, zoologico e similares, com predominancia de utilizacdo dos espacos externos
sobre 0s internos:

| -- ZR-1-- onde se estimulara a implantacdo de usos considerados acima
como adequados, evitando-se seu excessivo parcelamento entre
equipamento de pequeno porte;

Il -- ZR-2 -- onde os usos adequados serdo estimulados com intencdo de
possibilitar reflorestamento ou manutencao da vegetacao existente; nesta
zona o uso residencial podera ser admitido sob a forma de chacaras e
sitios.



11

Céamara Municipal de Volta Redonda
Estado do Rio de Janeiro

Lei Municipal N.° 1412

SECAO VI

DA ZONA ESPECIAL DE RECREACAO E CULTURA

Art. 15 -- A zona especial de Recreacéo e Cultura — ZR (X) — sera destinada a
educacdo e integracdo social, estimulando-se a implantagcdo de equipamentos de ensino
superior, laboratérios de pesquisas e outras atividades voltadas para a demanda de
informacdes, eventualmente gerada pelo desenvolvimento industrial do Municipio,
possibilitando uma ocupacao que, especialmente, ndo devera estar desvinculada da area
industrial.

CAPITULO Il

DA OCUPACAO DOS TERRENOS

Art. 16 -- Fica estabelecido que a ocupacao do solo sera de até 70% (setenta
por cento), correspondente a area do lote, em qualquer ZH.

Art. 17 -- Fica estabelecido o seguinte critério para a ocupagdo do solo, em
qualquer ZH.
a) -- Asfaltamento de trés metros de recuo;
b) -- Nas laterais, 1,50 metros, quando houver abertura de janelas;

c) -- Nos fundos, 1,50 metros, quando houver abertura de janelas;
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CAPITULO IV

DAS AREAS DE ESTACIONAMENTO

Art. 18 - E obrigatéria, nas edificacdes de qualquer uso, a destinacdo de
areas para estacionamento de veiculos.

Art. 19 -- As dimensfes minimas das areas destinadas a estacionamento de
veiculos serdo na proporcdo de uma vaga para o numero de metros quadrados de area util
estabelecida, por tipo de uso, na tabela 7, anexa a esta Lei.

§ 1°-- Para cada moradia ou unidade de hospedagem de motel havera uma
vaga, seja em edificacao de tipo unifamiliar, multifamiliar ou de uso misto.

8§ 2°9-- Os casos nao contemplados explicitamente na tabela a que se refere
este artigo serdo tratados por analogia aos usos nela previstos.

§ 3°-- As éareas de estacionamento ndo serdo computadas na area total
méaximas de edificacéo.

8 4°-- Os locais para estacionamento poderao ser cobertos ou descobertos.
8§ 5°-- As edificagBes poderdo conter no maximo dois acessos para veiculos.
8 6°-- Qualquer acesso para veiculos devera estar no minimo a 6,00 m (seis

metros) do ponto de encontro das divisas de frentes, para o caso de
terrenos de esquina.
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CAPITULO V

DISPOSICOES FINAIS

Art. 20 -- Os lotes atualmente existentes com dimensGes de &area ou de
testada inferiores aos minimos estabelecidos para sua zona poderao ser edificados, desde
gue satisfacam as demais exigéncias desta Lei.

Art. 21 -- As normas desta Lei ndo substituem nem isentam de obediéncia as
normas sobre edificacbes, que objetivam assegurar condigBes sanitarias, de iluminacao,
ventilacdo, isolamento e circulacao interna para todos os tipos de edificacdes, independentes
das zonas em que sdo construidas, assim como as normas federais e estaduais pertinentes.

Art. 22 -- As infracdes a presente Lei dardo ensejo a cassacao do respectivo
alvara, embargo administrativo, demolicdo de obras e aplicacdo de multas a serem fixadas
pela Prefeitura Municipal.

Art. 23 -- S&o partes integrantes desta Lei todos os quadros esclarecedores do
zoneamento e uso do solo.

Art. 24 -- Esta Lei entrara em vigor a 1° de fevereiro de 1977, revogadas as
disposi¢cdes em contrario.

Volta Redonda,

Nelson dos Santos Goncalves
Prefeito
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Tabela 1 — A que se refere o Art. 7°

Categorias de Uso

RU |Residencial unifamiliar

RM | Residencial multifamiliar

M | Misto Associacédo de residéncias com comeércio e
escritorios numa mesma edificacao.

C1 |Comeércio de grande porte Atacadistas, revendedores de veiculos,
pecas e similares; vedados os demais tipos
de varejo.

C2 |Comeércio em geral Edificios comercias, lojas, bares,
consultérios, restaurantes, escritorios,
ambulatorios.

C3 | Comércio vicinal Padarias, quitandas, lanchonetes, tinturarias,
farmécias.

S1 |Tratamento de saude em geral Hospitais, casas de saude, clinicas.

S2 | Tratamento de saude de emergéncia |Pronto Socorro, postos médicos.

SP | Uso semi-publico Clubes, ginasios.

PP | Uso publico Cinemas, teatros, auditérios, templos.

E1l |Ensino de 1° grau

E2 |Ensino de 2° grau

E3 |Ensino Superior
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(Tabela 1 — continuacao)

Industrias de tamanho grande em geral,
industrias de tamanho médio com grande e

1 |Industrias tipo A médio indices de incéBmodo e consideravel grau
de interferéncia ambiental, inddstrias de municéo
e depositos de explosivos.
Indastrias de tamanho médio e pequeno, com
2 |IndUstrias tipo B indice de incbmodo médio e indice de
interferéncia ambiental ndo consideravel.
Indastrias de tamanho pequeno, com indice de
I3 |Industrias tipo C incdmodo pequeno e indice de interferéncia
ambiental ndo consideravel.
SE1 |Escrit6rios
SE2 | Oficinas de servicos Consertqs de eletrodomésticos, atividades
artesanais.
SE3 | Posto de senvico Fompas ge gasolina, guaritas, lavagem,
ubrificagao.
SE4 | Garagem Loca_lis c~le estacionamento para 6nibus, frota de
caminhdes, etc.
Local para atividades Bosques, parques de recreacao de carater
AA | desportivas e culturais a céu permanente, play-gronds, equipamentos

aberto esportivos.




Tabela 2 — A que se refere o Art. 7°
Usos adequados, Tolerados e Inadequados por Zona

UsosS
Zonas
RU RM RT M C1l Cc2 C3 S1 S2 SP PP El E2 E3 11 12 13 SE1 | SE2 SE3 | SE1 | AA
ZA-1 | A A T T A A | T | T | | | | | | A A A T |
ZA-2 | T | T A A T | T | | | | | | | | A A A A |
ZA-3 | T A T T A A | T | T | | | | | | A A A T |
ZI-1 | | | | T | | | | | | | | | A A T | | | T |
ZI-2 T | | | A T | | T | | | | | | T A T T A A | o)
a»
Z1-3 T | | | | T T | T | | | | | | T A T T T T T m g
2L
Q&2
Z1 (x) | | | | T | | | | | | | | | A A T T | | T | Q 8_ <
o c
5° 3
ZH-1 A A A | | | T A T A T A A | | | | | | | | T © oo
@ © S
a =
ZH-2 A A A | | | T A T A T A A | | | I | | | | T o g %
U
o<
ZH-3 A A A T | | T A T A | A A | | | | | | | | | 0w © 9
QoD
o o
ZT-1 T T A A | T A T A T A T T | | | | A T T | | 3 8 g
® = o
=
o
ZT-2 Ver Artigo 12 (I1) °© 8_
Q
ZP-1 Ver Artigo 13
ZP-2
ZR-1 T T T | | | | | | T | | | | | | | | | | | A
ZR-2 | | T | | | | | | A T | | | | | | | | | | A
ZR (X) | | | | | | | A A | | | | A | | | | | | | A
A = Adequado T = Tolerado | = Inadequado
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Tabela 3 — A que se refere o Art. 7°

indices por Zona

Taxa de Coefic. de Quota de | afastamento |afastam |afastamen
Z0nas ocupacao | Aproveitamento | Terreno p/ frontal ento to de
% habitacao lateral |fundo (m)
(m?) (m)
A 50 1 125 1,5%
ZhH-1 T 40 0,4 - 3,0 1,5% 2,5
A 40 2,4 200 1,5
ZH-2 T 30 0.9 4,0 25 2,5
ZH-3 A 40 1,6 330 1,5
T 30 1,2 -- 4.0 2,5 2,5
ZI-1 A 30 a -- 5,0
T 20 a -- 10,0 5,0 >0
Zl-2 A 50 1 230 2,5
T 40 0,4 - 4.0 1,5 3.0
ZI () A 30 a -- 5,0
T 20 a -- 10,0 5,0 5.0
ZA-1 A 50 3 150 c C b
T 30 0,6 -- a
ZA-2 A 50 1,5 -- c c b
A T 30 0,6 200 a
ZT-1 A 40 15 125 c C b
T 30 0,6 200 a
ZP-1 A a a -- a
a a
T a a -- a
ZR-1 A 10 01 - a a a
T 5 0,05 -- a
ZR-2 A 20 0,2 - a a a
T 10 0,1 -- a
ZR (X) A 10 0,1 - 5,0
T 5 0,05 -- 5.0 5,0 5.0
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NOTAS DA TABELA 3

A -- para usos adequados

T -- para usos tolerados

* -- dispensados desde que acrescidos dos afastamentos de frente e de fundos de 2,00 m

a -- nao definido

b -- proporcional ao niumero de pavimentos conforme art. 8°

c -- sem afastamento até 3° pavimento, se estes forem ocupados por uso comercial
exclusivo, acima do terceiro pavimento, proporcional ao numero de pavimentos,
segundo disposto no Art. 8° (e ainda segundo o disposto o Art. 8°, acima do ultimo
pavimento ocupado com uso comercial, exclusivo, estando este ultimo abaixo do 3°
pavimento).

Nota: As Zonas ZT-2 e ZP-2 obedecerao as restricdes estabelecidas nos arts. 12, item Il. e

13, item Il
Os indices aplicaveis a ZA-3 serdo os mesmos da ZA-2, conforme o § 3° do art. 7°.

Tabela 4 — A que se refere o Art. 7°

Correcéo de indices

a) Para ZH-1
declividade Taxa de Ocupacgéao Coeflc!ente de Quota 'I_'erreNJno o/
% Aproveitamento habitac&o
A T A T

0-10 50 40 1 0,4 125
10-20 42 35 0,84 0,35 150

20 - 30 17 13 0,34 0,13 375
Acima de 30 7,5 7 0,18 0,07 750




camara Municipal de Volta Redonda

Estado do Rio de Janeiro
Gabinete do Presidente

b) Para ZH-2
Declividade Taxa de Ocupacéao Coeficiente de Quota Terreno p/
% Aproveitamento Habitacao
A T A T
0 —10 40 30 2,4 0,90 200
10 - 20 33 25 1,98 0,75 240
20 — 30 15 10 0,9 0,3 600
Acima de 30 7,5 5 0,45 0,15 1.200
c) Para ZH-3
Declividade Taxa de Ocupacgéao Coeficiente de Quota Terreno p/
% Aproveitamento Habitacéo
A T A T
0-10 40 30 1,6 1,20 330
10-20 33 25 1,32 1 400
20 - 30 15 10 0,6 0,4 1.000
Acima de 30 7,5 5 0,3 0,2 2.000
d) Para ZI-2
Declividade Taxa de Ocupacéao Coeficiente de Quota Terreno p/
% Aproveitamento Habitacao
A T A T
0-10 50 40 1 0,4 230
10 - 20 42 33 0,60 0,33 273
20 - 30 16,6 13,3 0,33 0,16 680
Acima de 30 8,3 6,6 0,16 0,083 1.350
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Tabela 5 — A Que se refere o Art. 7°

Restricbes

Serdo obedecidas as restricées aplicadas ao uso comercial ( C1, C2 e C3) na zona para a parte nao

1 . o
destinada a habitacéo.

> Com area de estacionamento dimensionada de maneira compativel com seu funcionamento, com
possibilidade de manobra dentro do terreno.

3 | Em edificacdes de uso exclusivo.

4 | As bombas distardo no minimo 20,00 m das divisas mais proximas dos lotes vizinhos.

5 | N&o sera permitida a instalacao de equipamentos de lavagem e lubrificag&o.

6 | Desde gque néo localizados em ruas de grande movimentacéo de trafego.

7 | Com patio de descarga em dimensdes compativeis com o seu funcionamento.

8 | Com afastamento laterais e de fundos minimos de 5,00 m .

9 Area de estacionamento para a parte ndo residencial independente da &area de estacionamento
reservada as residéncias.

10 Elemento de vedacao externa, se existir, tratado de forma a permitir a integracéo visual entre o espaco
da rua e o de seu funcionamento, e com tratamento plastico a ser apreciado pela Assessoria de
Planejamento.

11 Resolvidos os problemas de escoamento das &guas pluviais e servidas, sem prejuizo para o
funcionamento do passeio.

12 | Com recuo minimo de frente igual a 5,00 m.
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Tabela 6 — A que se refere o Art. 7°

Restricdes por Usos

Usos RESTRICOES
1 2 3 4 5 6 7 8

RM A
RT A T T
M T T A
C1 T T A
c2 T T T T A
C3 T T T
S1 A | A T T T
S2 T T T T T
SP A | A T
= T A A A A
E2 T A A A A
E3 A | A A A
11 Al A A
12 Al A A
13 A | A A
SE1 T
SE2 A | A A
SE3 T T A
SE4 A

A — aplicaveis quando o uso for tolerado e adequado.

T — aplicaveis quando o uso for tolerado.
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Tabela 7 — A que se refere o Art. 7°

Areas de Estacionamento

Vaga
Tipo de Uso Area util

(em m?)
Comercial 70
Restaurantes, churrascarias, boates e congéneres, 40
todos com mais de 300mz2 de areas de construcao.
Hotéis 100
Supermercados 80
Teatros, cinemas e auditérios 80
Indastrias 200
Hospitais, clinicas, casas de saude 500
Ensino 100
Unidades habitacionais nas zonas comerciais 150
Unidades habitacionais nas demais zonas 100
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