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QUADRO COMPARATIVO DA LEI N.° 9.785/99

Decreto — Lei n.° 3.365/41 (*)

Lei n.° 9.785/99

Art. 5° - Consideram-se de utilidade publica:
a abertura, conservacdo e melhoram
de vias ou logradouros publicos;

execucdo de planos de urbanizacao;

loteamento de terrenos edificados ou
para sua melhor utilizagdo econdm
higiénica ou estética; a construcdo
ampliacao de distritos industriais;

(*) modificado pela Lei n.° 6.502 de 7 de dezembrg
1978.

Lei n.° 6.015/73

Art. 167 — No registro de iméveis, além
matricula, serao feitos:
I- O registro:

At 50 - e b
eNto a abertura, conservacdo e melhoramento
a de vias ou logradouros publicos;| a
D; O execucdo de planos de urbanizacdo; o

nao parcelamento do solo, com ou sem
ca, edificacdo para sua melhor utilizagdo
ou econbmica, higiénica ou estética;| a
construcdo ou ampliacdo de distritos
industriais;
83° - Ao imovel desapropriado para implantacéo
de de parcelamento popular, destinados| as
classes de menor renda, ndo se dara putra
utilizacdo nem havera retrocesséo.
Lei n.°9.785/99
Gt 167 - oo e
PSPPSR RO
36) da imissdo provisoria na posse, e respectiva
cessdo e promessa de cessado, quando concedida
a Unido, Estados, distrito Federal, Municipios ou

suas entidades delegadas, para execuc¢do de

parcelamento popular, com finalidade urbg
destinado as classes de menor renda.
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QUADRO COMPARATIVO DA LEI N.° 9.785/99

Lei n.° 6.766/79

Lei n.°c 9.785/99

Art. 2° - O parcelamento do solo urbano pog
ser feito mediante loteamento
desmembramento, observadas as dispos
desta Lei e as das legislagbes estadud
municipais pertinentes.

§2° Considera-se  desmembramento
subdivisdo de gleba em lotes destinado
edificagdo, com aproveitamento do siste
viario existente, desde que n&o implique
abertura de novas vias e logradouros publi
nem prolongamento, modificagdo ou ampliaj
dos ja existentes.

&8s VETADO (Considera-s
idesmembramento a subdivisdo total ou pads:
gleba em lotes destinados a edificacéo,

aproveitamento do sistema viario existe
desde que ndo implique na abertura de n
a/igs e logradouros publicos, ressalvado
rmadificacdo, a ampliacdo e o prolongamento
jaaexistentes_ou a abertura de uma Unica
qushlica ou particular de acesso exclusivo
Qéavos lotes.

83°- VETADO - (Considera-se gleba o terre
gue nao foi objeto de parcelamento aprovad
regularizado e registrado em cartorio.

84° - Considera-se lote o terreno servido
infra-estrutura bdasica cujas dimensdes ater
aos indices urbanisticos definidos pelo p
diretor ou lei municipal para a zona em qué
situe.

85° - Consideram-se infra-estrutura basic
equipamentos urbanos de escoamento de ¢
pluviais, iluminacdo publica, redes de esg
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sanitario e abastecimento de agua potavel,
energia elétrica publica e domiciliar e as vias
circulacdo pavimentadas ou nao.

86° - A Infra-estrutura basica dos parcelame
situados em zonas habitacionais declaradas
lei como de interesse social (ZHIS) consistird
minimo de:

- vias de circulacao;

- escoamento de aguas pluviais;
- rede para abastecimento de agua potg
e

solucdo para o esgotamento sanitar
para a energia elétrica domiciliar.
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Art. 3° - Somente sera admitido o parcelamg
do solo para fins urbanos em zonas urbang
de expansdo urbana, assim definidas po
municipal.

pAID. 3° - Somente serd admitido o parcelamg
slowsolo para fins urbanos em zonas urbang
deiexpanséo urbana ou de urbanizacdo espe
assim definidas pelo plano diretor ou aprova
por. lei municipal.
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QUADRO COMPARATIVO DA LEI N.° 9.785/99

Lei n.° 6.766/79

Lei n.°c 9.785/99

Art. 4° - Os loteamentos deverdo atender,

menos, aos seguintes requisitos:

| — as areas destinadas a sistema de circula
implantacdo de equipamento urbano

comunitério, bem como a espacos livres de
publico, serdo proporcionais a densidade
ocupacdo prevista para a gleba, ressalva
disposto no §1° deste artigo:

§1° - A percentagem de &reas publicas pre
no inciso | deste artigo ndo podera ser inferi
35% (trinta e cinco por cento) da gleba, sa
nos loteamentos destinados a uso industrial ¢
lotes forem maiores do que 15.000 m2 (qu
mil metros quadrados), caso em que
percentagem podera ser reduzida.

peit 4° -
| — as areas destinadas a sistema de circula¢a

N

cdopantacdo de  equipamento  urbano
cemunitario, bem como a espacos livres de
psblico, serdo proporcionais & densidade
abeipacao prevista pelo plano diretor ou apro
fdpoolei municipal para a zona em que se situe

81° - A leqislacdo municipal definira, para c
VIstaa em que se divide o territério do Municiy
opsausos permitidos e os indices urbanistico
nlyarcelamento e ocupacao do solo, que inclu
ojmsgatoriamente, as areas minimas e max
e lotes e o0s coeficientes maximos

aproveitamento.

Art. 7° - A Prefeitura Municipal, ou o Distri

Federal quando for o caso, indicard, nas plan

apresentadas junto com o requerimento,
acordo com as diretrizes de planejame
estadual e municipal:

Paragrafo Unico — As diretrizes expedi
vigorardo pelo prazo maximo de 2 ( dois ) an

Rigagrafo Unico — As diretrizes expedi
pRigorardo pelo prazo maximo de quadmos.

Art. 8° - O Municipio de menos de 50.0
(cinqguenta mil ) habitantes poderéa dispensar
lei, a fase de fixacdo das diretrizes previstag
artigos 6° e 7° desta lei , para a aprovaca
loteamento.

08rt. 8° — O Municipio de menos de cinglenta

Ipabitantes e aqueles cujo plano diretor con
diostrizes de urbanizacdo para a zona em q
csitioe 0 parcelamento poderdispensar, por le
a fase de fixagdo das diretrizes previstas
artigos 6° e 7° desta lei.
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Art. 9° - Orientado pelo tracado e diretri:
oficiais, quando houver, o projeto conter
desenhos e memorial descritivo, sera apresel
a prefeitura Municipal, ou ao Distrito Fede
quando for o caso, acompanhado de titulg

propriedade, certiddo de 6nus reais e cerfidimicipal, ou ao Distrito Federal, quando fo

negativa de tributos municipais, todos relati
ao imovel.

ydst. 9° — Orientado pelo tracado e diretri
ndéiciais, quando houver, o projeto contef
ntled@nhos, memorial descritivo e cronogram
rakecucdo das obras com duracdo maxim

quetro anos, sera apresentado a Prefeit

vosso, acompanhado de certiddo atualizad
matricula da gleba, expedida pelo Cartérig
Registro de Iméveis competente, dertidao
negativa de tributos municipais e do compet
instrumento de garantia, ressalvado o dispos
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84° do art. 18.




83° - Caso se constate, a qualquer tempo, (

jue a

certiddo da matricula apresentada como atual néo

tem mais correspondéncia com 0s reqistr(
averbacao cartorarias do tempo de
apresentacdo, além das conseqiéncias p
cabiveis, serdo consideradas insubsistentes
as diretrizes expedidas anteriormente, quan
aprovacoes conseglentes.

DS e
sua
enais
tanto
0 as

QUADRO COMPARATIVO DA LEI N.° 9.785/99

Lei n.° 6.766/79

Lei n.° 9.785/99

Art. 10 — Para a aprovagdo de projeto
desmembramento, o interessado aprese
requerimento a Prefeitura Municipal, ou
Distrito Federal quando for o caso, acompanh
de titulo de propriedade e de planta do imoy

ser desmembrado contendo:

Ag. 10 - Para a aprovacdo de projeto
ndesimembramento, o interessado aprese
aequerimento a Prefeitura Municipal, ou
astrito Federal quando for o caso, acompant
@lea certiddo atualizada da matricula da gl
expedida pelo Cartdrio de Registro de Imo
competente, ressalvado o disposto no § 4°d
18, e de planta do imével a ser desmemb

contendo:

Art. 11 — Aplicam-se ao desmembramento,
gue couber, as disposi¢des urbanisticas exi
para o loteamento, em especial o inciso |l
artigo 4° e o artigo 5° desta Lei.

Ad. 11 — Aplicam-se ao desmembramento,
yfless couber, as disposicBes urbanisticas vige
|olra as regides em que se situem ou, na aus
destas, as disposi¢cBes urbanisticas par
loteamentos.
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Art. 12 O projeto de loteamento

desmembramento dever4 ser aprovado

Prefeitura Municipal, ou pelo Distrito Fede
quando foi 0 caso, a quem compete també
fixacdo das diretrizes a que aludem os artigqg
e 7° desta Lei, salvo a excec¢ao prevista no g
seguinte.

pedgrafo Unico — O projeto aprovado devera
rekecutado no prazo constante do cronogran
mxacucdo, sob pena de caducidade da aprov
S 6°
rtigo

L ser
a de
Acao.

Art. 13 — Caberdo aos Estados o exame
anuéncia prévia para a aprovagao |
Municipios, de loteamentos e desmembrame
nas seguintes condicdes:

pafrovacao pelos Municipios de loteamentd
resmembramentos nas seguintes condicdes;

Arla 13 — Aos Estados cabera disciplinar

Art. 16 — A lei municipal definira o numero
dias em que um projeto de loteamento, uma

dart. 16 — A lei municipal definira os prazos p
gae um projeto de parcelamemipresentado se

ara
ja

apresentado com todos os seus elementos,

devevado ou rgeitado  epara que as obral




ser aprovado ou rejeitado.

executadas sejam aceitas ou rejeitadas.

81° - Transcorridos 0s prazos sem manifest
do Poder Publico, o projeto sera consider
rejeitado ou as obras recusadas, assegur:
indenizacdo por eventuais danos derivado
omissao.

82° - Nos municipios cuja legislacéo for omis
0s prazos serdo de noventa dias para a apro
ou rejeicao e de sessenta dias para a aceitag
recusa fundamentada das obras de urbaniza

QUADRO COMPARATIVO DA LEI N.°©9.785/99

Lei n.° 6.766/79

Lei n.° 9.785/99

Art. 18 — Aprovado o projeto de loteamento
de desmembramento, o loteador devera subr
lo ao registro imobiliario dentro de 180 (cent
oitenta ) dias, sob pena de caducidade
aprovacdo, acompanhada dos segu
documentos:

| — titulo de propriedade do imovel;

V — copia do ato de aprovacdo do loteamen
comprovante do termo de verificacdo [
Prefeitura da execucédo das obras exigidas
legislacdo municipal, que incluirdo, no minirj
a execucao das vias de circulagédo do loteam
demarcacdo dos lotes, quadras e logradou
das obras de escoamento das aguas pluvig
da aprovacdo de um cronograma, com dur
méxima de 2 (dois) anos, acompanhado
competente instrumento de garantia
execucéo das obras;

f

rletetitulo de propriedade do imével ou certig
ade matricula, ressalvado o disposto nos 88§

Sa

V — cépia do ato de aprovacao do loteamen
comprovante do termo de verificagdo [
Prefeitura Municipal ou pelo Distrito Federdh
texecucdo das obras exigidas por legisls
ahaunicipal, que incluirdo, no minimo, a execu
gaw vias de circulacdo do Iloteame
ndemarcacdo dos lotes, quadras e logradou
adds, obras de escoamento das 4guas pluvig
rds. @provacdo de um cronograma, com dur
im@xima de _guatroanos, acompanhado
agaimpetente  instrumento  de garantia
estecucdo das obras;

para
84° - QO titulo de propriedade sera dispens
guando se tratar de parcelamento pop
destinado as classes de menor renda, em ir
declarado de utilidade publica, com process
desapropriacdo judicial em curso e imis
provis@ria na posse, desde que promovidas
Unido, Estados, Distrito Federal, Municipios
suas entidades delegadas, autorizadas por
implantar projetos de habilitacao.

85° - No caso de que trata o 84° o pedid
reqgistro do parcelamento, além dos docume
mencionados nos incisos V e VI deste art
sera instruido com coépias auténticas de de
gue tenha concedido a imissao provisoria

|
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comprovante de sua publicacdo na impré
oficial e, quando formulado por entidad
delegadas, da lei de criacdo e de seus
constitutivos.

QUADRO COMPARATIVO DA LEI N.° 9.785/99

Lei n.° 6.766/79

Lei n.° 9.785/99

Art. 26 — Os compromissos de compra e ve
as cessfes ou promessas de cessao poder
feitos por escritura publica ou por instrume
particular, de acordo com o modelo deposit
na forma do inciso VI do artigo 18 e conter
pelo menos, as seguintes indicacdes:

E= 1o Y =Y A
r88° - Admite-se, nos parcelamentos popularg
ah3sdo  da  posse em  que  estive
guovisoriamente imitidas a Unido, Estad
Distrito Federal, Municipios e suas entida
delegadas, o que podera ocorrer por instrun

de direito, carater de escritura publica, naq
aplicando a disposicao do inciso Il do artigo
do Cédigo Civil.

84° - A cessdo da posse referida no
cumpridas as obrigacdes do cessionario, con
crédito contra o expropriante, de aceitq
obrigatéria em garantia de contratos
financiamento habitacional.

85° - Com o registro da sentenca que,
processo de desapropriacdo, fixar o valor
indenizacao, a posse referida no art. 3° conve
se-A _em_propriedade e sua cessdo,
compromisso _de compra e venda ou vend
compra, conforme haja obrigacdes a cumpri
estejam elas cumpridas, circunstancia
demonstradas ao Registro de Imoveis, s
averbadas na matricula relativa ao lote.
86° - Os compromissos de compra e vendq
cessdes e as promessas de cesséo valerag
titulo para o registro da propriedade do
adquirido, quando acompanhados da respe
prova de quitacao.

A

Art. 40 — A Prefeitura Municipal, ou o Distri
federal quando for o caso, se desatendida
loteador a notificagdo, poderd regulari

loteamento ou desmembramento ndao autori

ou executado sem  observancia
determinacfes do ato administrativo de lice
para evitar lesdo aos seus padrdes
desenvolvimento urbano e na defesa
adquirentes

do

tért. 40 -
PEIO. ... i
78%° - A reqularizacdo de um parcelamento
yRdefeitura Municipal, ou o Distrito Feder
dasando for o caso, ndo podera contrarid
ngesposto nos art. 3° e 4° desta Lei, ressalva
dimosto no §1° desse Ultimo.
dos

particular, ao qual se atribui, para todos os|fi
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Art. 43 — Ocorrendo a execucao de loteameEAID 43 - ......oovvvveviiieieeeee e e
ndo aprovado, a destinagdo de areas publRasgrafo Unico — Neste caso, o0 loteador
exigidas no inciso |, do artigo 4°, desta Lei, p@ssarcird a Prefeitura Municipal, ou o Distfito
se podera alterar sem prejuizo da aplicacéo Fkderal quando for 0 caso, em pecunia oy em
sancdes administrativas, civis e crimingigea equivalente, no dobro da diferenca entre o
previstas. total das areas publicas exigidas e | as
efetivamente destinadas.
QUADRO COMPARATIVO DA LEI N.°9.785/99
Lei n.°6.766/79 Lei n.°9.785/99
Art. 50 — Constitui crime contra a AdmIniStragaat. 50 - .........ccvvviieiiiiiiie e e
PUblica: e e b e
........................................................................ Pardgrafo Unico - ........ccooveecviniiiieiieeeeeeeeeeee e e,
Paragrafo Gnico — O crime definido NeSte artifJ0.€..........uuuiiieiiiiiiiieee e e e b e
qualificado, se cometido: I — com inexisténcia de titulo legitimo de
........................................................................ propriedade do im6vel loteado ou desmembrado,
I — com inexisténcia de titulo legitimo dessalvado o disposto no art. 18, 88 4° e 5°, desta
propriedade do imovel loteado ou desmembradei, ou com omissao fraudulenta de fato a|jele
ou com omissao fraudulenta de fato a |eddativo, se o fato ndo constituir crime mais
relativo, se o fato ndo constituir crime maisave.
grave. e b,
Art. 51 — Quem, de qualquer modo, CONCOMKEL. 51 - ...ovvveviiiiiiiiei e e
para a pratica dos crimes previstos no artRgragrafo unico -VETADO — (As infrac8es
anterior desta Lei, incide nas penas a e@es/istas no artigo anterior deixam de |ser
cominadas, considerados em especial os |atwsideradas crime se as irreqgularidades
praticados na qualidade de mandatario|mtevistas nesta Lei forem sanadas até o
loteador, diretor ou gerente de sociedade. |oferecimento da denuncia.)
Art. 53 - A. S&o considerados de intergsse
publico os parcelamentos vinculados a plangs ou
programas habitacionais de iniciativa |de
Prefeituras Municipais e do Distrito Federal,|ou
entidades autorizadas por lei, em especidl as
regularizacbes de parcelamentos e | de
assentamentos.
Paragrafo Unico — As acbes e intervencdes de
gue trata este artigo ndo sera exigjvel
documentacao que ndo seja a minima necessaria
e indispensavel aos registros no cartprio
competente, inclusive sob a forma de certidBes,
vedadas as exigéncias e as sancfes pertingntes a
realizacdo de obras e servicos, ou gque visem
prevenir questfes de dominio de glebas, gue se
presumirdo asseqguradas pelo Poder Puplico
respectivo.




